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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Moosinning besitzt einen von der Regierung von Oberbayern in der Fassung vom 18. Septem-
ber 2012 genehmigten Flachennutzungsplan. Das Wohngebiet nordlich des Reiherwegs in Eichenried ist im
Flachennutzungsplan dargestellt. Der Gemeinderat der Gemeinde Moosinning hat am 31. Mai 2022 be-
schlossen, einen Bebauungsplan fiir das Wohngebiet aufzustellen.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Moosinning geht in ihrem Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2012 fiir ihr Gemeindegebiet
von einem Einwohnerwachstum um ca. 2 % jéhrlich in den folgenden zehn Jahren aus, entsprechend dem
anhaltend starken Wachstum der vorhergehenden Jahre. Dieses gemeindliche Planungsziel wurde durch
verschiedene Prognosen und Einschdtzungen gestiitzt'. Im Flachennutzungsplan hat die Gemeinde Moosin-
ning folglich 15,4 ha Wohnbauflachen und 6,9 ha gemischte Baufldchen neu ausgewiesen, richtete ihr Au-
genmerk aber gleichzeitig auf die Entwicklung bereits ausgewiesener Flachen, auf die Aktivierung von Bau-
liicken und auf die Nachverdichtung bestehender Baugebiete. Hierzu hat die Gemeinde ein
Innenentwicklungskonzept aufgestellt, das die Entwicklungsziele der Gemeinde fiir einzelne Quartiere auf-
zeigt und die Uberpriifung von Nachverdichtungsmdglichkeiten erleichtert. Das geplante Wohngebiet ist im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan enthalten. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die Darstellung
in

verbindliches Baurecht umgesetzt werden (siehe Abbildung, Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
Moosinning). Das Planungsziel der Gemeinde Moosinning, Wohnbaufldchen fiir einen Einwohnerzuwachs
von 2 % jahrlich bereitzustellen, ist Teil des stadtebaulichen Konzeptes des Flachennutzungsplans. Die Be-
reitstellung von Wohnbauflachen in ausreichendem MaR ist eine Aufgabe der Gemeinden.
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! Flachennutzungsplanbegriindung, Seite 47; als Quellen sind die Bertelsmann Stiftung, der Regionale Planungsverband Miinchen und
das Landratsamt Erding genannt.
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Verfahren

Der Bebauungsplan sollte zundchst im beschleunigten Verfahren nach § 13b in Verbindung mit § 13a BauGB
aufgestellt werden. Das Aufstellungsverfahren wurde vor dem 31. Dezember 2022 formlich eingeleitet, der
Satzungsbeschluss konnte voraussichtlich vor dem 31. Dezember 2024 gefasst werden. Auch die sonstigen
Voraussetzungen fiir dieses Verfahren lagen zu Beginn der Planung vor:

e Der Bebauungsplan setzt eine zuldssige Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
10.000 m2 fest. Nach dem derzeitigen Entwurfsstand werden hochstens 1.841 m2 Grundfldche zu-
gelassen: das Wohngebiet ist 6.135 m2 groR und es wird eine Grundfldchenzahl von 0,3 festge-
setzt. Es werden aulRerdem keine anderen Bebauungspldne in einem engen sachlichen, rdumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, deren zuldssige Grundfldche dabei mitzurechnen ware:
Das Wohngebiet Ostlich der Gfillach, fiir das die Gemeinde derzeit einen Bebauungsplan aufstellt
liegt am Gstlichen Ortsrand in mehr als 800 m Entfernung zum vorliegenden Baugebiet. Der Bebau-
ungsplan fiir den ersten Abschnitt des Wohngebiets nordlich des Reiherwegs wurde vor sechs Jah-
ren aufgestellt.

e Der Bebauungsplan begriindet die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen: fiir die Baugrundstiicke wird
ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO0, die ansonsten in
einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zugelassen werden konnen, werden ausgeschlos-
sen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

e  Der Geltungsbereich schlie3t an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an, an den Ortsteil
Eichenried.

e  Durch den Bebauungsplan wird kein Vorhaben zugelassen, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG)
oder nach Landesrecht unterliegt.

e Esbestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter, also der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

e Esbestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind.

Die Gemeinde Moosinning begann somit, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufzustellen.
Von einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichts sollte abgesehen werden. Von der M&g-
lichkeit, auf eine friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zu verzichten, machte die Ge-
meinde ausdriicklich keinen Gebrauch. Eine friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung fand im
Juni und Juli 2022 statt.

Nach einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts im Jahr 2023 ist der § 13b des Baugesetzbuches wegen
Unvereinbarkeit mit dem Recht der Europdischen Union nicht mehr anwendbar. Nach § 13b BauGB begon-
nene und noch nicht durch Bekanntmachung des Bebauungsplans gemaR § 10 Absatz 3 Satz 4 BauGB abge-
schlossene Planverfahren sind nach den vorldufigen Handlungsanweisungen entweder abzubrechen oder
auf ein anderes, in der Regel auf das Regelverfahren, umzustellen, fiir das sdmtliche Verfahrensmodifikatio-
nen auf der Grundlage des § 13b BauGB nicht greifen?.

Das Aufstellungsverfahren fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird aus diesen Griinden auf das Regelver-
fahren umgestellt. Der Aufstellungsbeschluss und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trdger offentlicher Belange aus dem bisherigen Verfahren werden {ibernommen. AnschlieRend werden die
weiteren Verfahrensschritte des Regelverfahrens durchgefiihrt (Umweltpriifung, Erstellung Umweltbericht,
formelle Beteiligung, etc.). Da das vorliegend geplante Wohngebiet im Flachennutzungsplan bereits ent-
halten ist, sind auf der Ebene des Fldchennutzungsplans keine Ergéinzungen oder Anderungen nétig. Der
Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Zaus ,Auswirkungen der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) v. 18. Juli 2023 (4 CN 3.22) zu § 13b des Baugesetz-
buchs- hier: vorldufige Handlungsempfehlungen” des Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen
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4.1

4.2

Raumordnungsziele, Planungsleitlinien

Minimierung des Flichenverbrauchs

Die Gemeinde Moosinning hat sich in ihrem Leitbild fiir die 6rtliche Entwicklung im Jahr 2010 zu kompak-
ten Siedlungsstrukturen und einer vorrangigen Entwicklung der Innenbereiche bekannt. Diese Ziele sind im
Baugesetzbuch und im bayerischen Landesentwicklungsprogramm inzwischen noch stdrker verankert als
frither (LEP 3.1 und 3.2). Im Flachennutzungsplan ist dazu folgendes Ziel beschrieben:

. Die Siedlungsentwicklung soll auf die beiden Ortsteile Eichenried und Moosinning zu gleichen Teilen kon-
zentriert werden. Ziel ist es, kompakte und durchgriinte Siedlungsstrukturen zu erhalten. Fiir den Ortsteil
Eichenried bedeutet dies die netzartige Struktur mit weit in die Landschaft reichenden Siedlungsfingern durch
die Schaffung von Querverbindungen zu liberlagern. Im neuen FNP werden vor diesem Hintergrund Siedlungs-
erweiterungen entlang von Reiherweg, zwischen Viergraben und Amselweg und entlang von Erlenweg und
GfillachstrafSe geschaffen, die den bestehenden fragmentierten Siedlungsrand im Norden und Osten sinnvoll
arrondieren und eine kompakte Siedlungsentwicklung erméglichen. ”

Das Wohngebiet ,Nordlich des Reiherwegs” rundet in diesem Sinne den bestehenden Ortsrand ab und ist
ein Beitrag zur kompakten Weiterentwicklung des Ortsteils Eichenried, ohne ihn weiter in den AuRenbe-
reich auszudehnen.

Sonstige Ziele und Leitlinien

Die Planung entspricht inshesondere den folgenden Zielen und Grundsétzen der Raumordnung zur nachhal-
tigen Siedlungsentwicklung:

e LEP 3.3 (G) ,Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.”

Das geplante Wohngebiet bietet aufgrund der vorhandenen Begrenzungen (Vierergraben) keinen Ansatz
fiir eine weitere Besiedelung im AulRenbereich. Auch ein Zusammenwachsen mit benachbarten Sied-
lungsbereichen oder die Entstehung eines durchgehenden Siedlungsbhandes wird durch diese Begren-
zungen ausgeschlossen. Wesentliche Einschrankungen von Freiraumfunktionen sind nicht zu erwarten.
Eine bandartige Entwicklung wird durch das Baugebiet nicht eingeleitet.

e LEP 3.3 (Z) ,Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen.”

Das Planungsgebiet ist an eine geeignete Siedlungseinheit angebunden, den Ortsteil Eichenried. Abge-
sehen von der technischen ErschlieRung befinden sich Einrichtungen wie Kindergarten und Sportplatz
in der direkten Umgebung.

e RPBIIG1.2 ,Die Siedlungsentwicklung soll auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert werden.”

e RPBIIG 1.3 ,Die Siedlungsentwicklung soll zur GroRRe der vorhandenen Siedlungseinheiten in einem
angemessenen Verhdltnis stehen.”

e RPBIIZ2.1Das Wohngebiet dient der Deckung des Bedarfs der Bevolkerung der Gemeinde Moosinning
sowie einer nicht unverhdltnismaRigen Bevdlkerungszuwanderung.

e RPBIIGS5.1.1 ,Auf die Ausweisung und Bereitstellung von ausreichendem Wohnbauland und eine be-
darfsgerechte jéhrliche Bereitstellung von Wohnraum soll hingewirkt werden.”



5.1

Stadtebauliches Konzept

Ausgangssituation und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt nordlich des Reiherwegs in Eichenried. Es umfasst die Fliche zwischen dem Rei-
herweg und dem nérdlich parallel zum Reiherweg verlaufenden Vierergraben (siehe Luftbild). Auf der Flache
befinden sich teils private Nutzgarten und Lagerfldchen mit dichten Gehdlzen (Birke, Fichte, Esche, Kir-
sche, Bergahorn, Hainbuchen, Robinie), teilweise altem Baumbestand (Stammdurchmesser > 50 cm) und
Totholz. In der Umweltpriifung zur Neuaufstellung des Fladchennutzungsplans wurde festgestellt, dass der
Geholzbestand mit Biumen und dichten Strauchern Lebensraum fiir zahlreiche Vogelarten und Sauger bie-
tet (Amsel, Fitis, Kleiber, Kohlmeise, Blaumeise, Zaunkdnig, Ménchsgrasmiicke, Zilpzalp, Feldsperling, Ku-
ckuck; potenziell: Igel, Eichhdrnchen, Fledermaus).

Der Vierergraben und ein Teil des Gehdlzes sind ein amtlich kartiertes und nach § 30 BNatSchG geschiitztes
Biotop mit Feuchtwald, feuchter/nasser Hochstaudenflur und Rohricht (, Torfstichgebiete siidlich Zenger-
moos mit walddhnlichen Bestockungen®, siehe nachrichtliche Darstellung im Bebauungsplan).

Nérdlich des Vierergrabens schlieRt das landschaftliche Vorbehaltsgebiet ,Erdinger Moos zwischen Isma-
ninger Speichersee und Flughafen Miinchen” an. Das Planungsgebiet liegt — wie nahezu der gesamte Orts-
teil Eichenried — im Regionalen Griinzug ,Griingiirtel Flughafen Miinchen / Erdinger Moos / Aschheimer
Speichersee / Griingiirtel Miinchen-Nordost”. Eine einzeilige Wohnbebauung widerspricht nicht den Zielen
des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes oder denen des Regionalen Griinzuges, wenn die Fldche zwischen
Wohngebiet und Vierergraben zu einem Gehdlzbestand mit heimischen, standortgerechten Arten entwickelt
wird.

Fiir das Wohngebiet hat die Gemeinde bei der Flachennutzungsplanneuaufstellung eine spezielle arten-
schutzrechtlichen Priifung durchfiihren lassen, die im Bebauungsplanverfahren erneuert wurde. Der Erhalt
des nordlichen Teils des Gehdlzes und seine Weiterentwicklung ist in dieser Priifung als VermeidungsmaR-
nahme aufgefiihrt. Nach Durchfiihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen ist
trotz des mit dem Eingriff verbundenen Verlustes an Lebensraum nicht mit einem Verstol3 gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote des § 44 (1) BNatSchG zu rechnen. Weitere VermeidungsmaRnahmen sind die
Abstimmung von Rodungen auf die Brutzeiten und die ckologische Begleitung von Rodungsarbeiten mit
der Einrichtung von Vogelnisthilfen oder Fledermauskdsten im Bedarfsfall.

Westlich, stlich und siidlich des Planungsgebiets befindet sich Wohnbebauung (Bebauungsplédne ,Reiher-
weg” und ,Am Kindergarten®). Siidwestlich liegt der Kindergarten St. Joseph. Weiter westlich liegen die
Sportanlagen des SV Eichenried.




5.2 Entwurf
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Das Wohngebiet liegt an der Nordseite des Reiherwegs und ist 200 m lang. Die Baugrundstiicke sind etwa
30 m tief und 485 bis 745 m2 grol3. Das Wohngebiet ist fiir Einzelhauser mit bis zu zwei Wohnungen konzi-
piert. Entsprechend der bestehenden Parzellierung und den Eigentumsverhaltnissen sind zehn Wohnhauser
geplant. Die Gebadude haben im stddtebaulichen Entwurf eine Grundfldche von 117 m2 bis 140 m?, je nach
GroRe des Baugrundstiicks. Der Bebauungsplan ldsst eine Bebauung mit Erdgeschoss, Obergeschoss und
Dachgeschoss zu (Traufwandhohe bis zu 6,50 m; Firsthohe bei Sattel- oder Walmdachern bis zu 10,20 m).

Die Gebdudeausrichtung wird nicht unmittelbar vorgeschrieben. Die Bauherren kdnnen ihr Wohnhaus belie-
big zur Solarenergienutzung oder nach anderen Gesichtspunkten ausrichten. Einschrankungen ergeben sich
nur fiir gréfRere Gebdude durch die Baugrenzen. Zum verbleibenden Gehdlzstreifen nérdlich des Wohnge-
biets ist ein 8 m groRer Schutzabstand fiir die Gebadude eingeplant. Nordlich des Schutzstreifens ist die Fal-
lung einzelner hoher Baume zuléssig, deren Fallbereich bis auf die iberbaubaren Grundstiicksflachen
reicht.

Die Anzahl der Wohnungen wird in Abhangigkeit von der GrundstiicksgroRRe vorgegeben: auf den kleinen
Grundstiicken 3 und 4 ist nur eine Wohnung zuléssig, auf den anderen Parzellen jeweils zwei Wohnungen.
Die Stellpldtze, die nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung vorgeschrieben sind, konnen auf den Bau-
grundstiicken in Garagen, Carports oder als offene Stellpldtze angelegt werden. Im Entwurf sind mindestens
drei Stellplatze je Baugrundstiick angesetzt, die 2,70 m breit und 5,50 m lang sind.

Im Wohngebiet entstehen bis zu 18 Wohnungen in denen langfristig ca. 42 Einwohner leben werden (ent-
sprechend dem derzeitigen Wert von 2,36 Einwohner pro Wohnung). Die Wohnstruktur aus Ein- und Zweifa-
milienhdusern ldsst einen Fahrzeugbestand von etwa 36 Pkw erwarten (2 Pkw je Wohnung). In der mor-
gendlichen Spitzenstunde zwischen 7:00 und 8:00 Uhr werden demnach etwa 13 Pkw das Gebiet verlassen®.
Insgesamt werden aus dem Gebiet tdglich ca. 83 zusatzliche Pkw-Fahrten auf dem Reiherweg entstehen,
die sich den Fahrzielen entsprechend nach Osten oder Westen verteilen?, d.h. auf die StraBen Am Vierergra-
ben und Schulstral3e. Der regelmdRige Lieferverkehr, z.B. Miillabfuhr, Post oder Kurierdienste, diirfte sich
kaum erhéhen, weil der Reiherweg bereits einseitig bebaut ist und dieser Verkehr somit bereits stattfindet.

® Quellverkehrsaufkommen morgendliche Spitzenstunde; ca. 0,35 x PkW-Bestand, Grobabschdtzung nach EAE 85/95, Forschungsge-
sellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen

“ bei 3,5 Wegen/Person und Tag, einem PkW-Besetzungsgrad von 1,15 Personen/PkW und einem MIV-Anteil von 65 %;
Grobabschdtzung nach Bosserhoff, Tagungshand AMUS 2000, Stadt Region Land, Heft 69, S. 77f



5.3 VerkehrserschlieBung

Die Grundstiicke werden vom Reiherweg aus erschlossen. Fiir Parzelle 1 ist eine zusatzliche Zufahrt zur
StraRe Am Kindergarten eingeplant. Die Zufahrten am Reiherweg werden fiir jeweils zwei Grundstiicke zu-
sammengefasst, damit ausreichend groRe Bereiche fiir 6ffentliche Parkpldtze und StraRenbaume zur Verfii-
gung stehen. Im Wohngebiet kénnen 10 bis 18 Wohnungen entstehen, je nach Gréle der Einzelhduser
(eine oder zwei Wohnungen). Fiir die Kalkulation des Bedarfs an Besucher- und Lieferantenstellpldtzen im
6ffentlichen StraRenbereich wird in den StralRenbaurichtlinien ein 6ffentlicher Stellplatz je drei bis sechs
Wohnungen empfohlen. Der Bedarf liegt fiir dieses Wohngebiet demnach zwischen zwei und sechs 6ffentli-
chen Stellplatzen; geplant sind zehn, da auch siidlich des Reiherwegs Wohnbebauung anschlief3t.

Der Reiherweg wird im Zuge der Erschlielung des Baugebiets erneuert und ausgebaut. Die Fahrbahn, die
stellenweise nur 3,50 m breit ist, wird auf ca. 5,50 m verbreitert. An der Nordseite der StraRe entsteht ein
Gehsteig. Zwischen Fahrbahn und Gehsteig werden die 6ffentlichen Parkpldtze angelegt und insgesamt
acht Bdume gepflanzt. Zwei weitere Baume sind siidlich der Fahrbahn nahe der Einmiindung in die Stral3e
Am Vierergraben geplant. Die Grundstiickszufahrten der siidlich am Reiherweg anliegenden Grundstiicke
werden nicht verdandert.

5.4 Sonstige ErschlieRung

Analog zum ersten Abschnitt des Wohngebiets erfolgt die ErschlieRung durch die SEW Versorgungs-GmbH,
Erding (Stromversorgung), den Wasserzweckverband Moosrain (Wasserversorgung), den Abwasserzweckver-
band Erdinger Moos (Schmutzwasserentsorgung), die Energie Siidbayern GmbH (Erdgas) und die Deutsche
Telekom Technik GmbH, Landshut (Telefon, Breitband). Die entsprechenden Kanéle und Leitungen sind im
Reiherweg bereits vorhanden.

Die Loschwasserversorgung fiir den Grundschutz soll durch die Trink- und Brauchwasserversorgung erfol-
gen. Fiir die Versorgung des Wohngebiets mit Loschwasser ist von einem Loschwasserbedarf von 96 m3/h
auszugehen (=1.600 |/min). Das Loschwasser soll fiir eine Loschzeit von zwei Stunden zur Verfiigung ste-
hen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke befinden sich innerhalb der Entwdsse-
rungsgebietsgrenzen (EGG) des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos, im Systembereich 82 (Schmutz-
wasserkanal). In die Kandle des Abwasserzweckverbandes darf nur Schmutzwasser eingeleitet werden (Sys-
tembereich 82).

Das Niederschlagswasser muss dezentral (iber Mulden auf den Baugrundstiicken versickert werden. Im Be-
bauungsplan wird festgelegt, dass die Versickerungsmulden im nordlichen Teil der Baugrundstiicke ange-
legt werden. Nach dem geotechnischen Bericht, der dieser Begriindung beiliegt, eignen sich die unter dem
Oberboden anstehenden Schotterboden gut fiir die Versickerung von Niederschlagswasser, die Oberboden
selbst sind allerdings nur gering bis maRig wasserdurchldssig und fiir Versickerungszwecke entsprechend
wenig geeignet (vgl. beiliegendes Bodengutachten, S. 21 ff.). Zu beachten ist auch der hohe Grundwasser-
stand, der laut Gutachten im Hochwasserfall bis anndhernd Geldndeoberkante ansteigen kann. Der Bebau-
ungsplan ldsst Aufschiittungen, die zur Anlage von Versickerungsmulden notwendig sind, bis zum Niveau
des Reiherwegs zu (ca. 60 bis 80 cm liber dem niedrigsten Geldndeniveau der Baugrundstiicke). Der Begriin-
dung liegt ein Niederschlagswasserentsorgungskonzept bei, in dem die Planung und Dimensionierung der
Versickerungsanlagen erldutert sind. Fiir die Anlagen ist wegen des hohen Grundwasserstands eine wasser-
rechtliche Erlaubnis notwendig.

5.5 Immissionsschutz

Westlich des Wohngebiets befindet sich das Sportgeldnde des Sportvereins Eichenried e.V., der hauptsédch-
lich FuRball betreibt. Das Hauptspielfeld hat 260 m Abstand zum Wohngebiet, das Trainingsspielfeld und
der Parkplatz 150 m. Fiir das dazwischen liegende Wohngebiet ,,Am Kindergarten” hat die Gemeinde im Jahr
2017 die Immissionssituation untersuchen lassen. Es wurde festgestellt, dass im Wohngebiet ,,Am Kinder-
garten” die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) eingehalten wer-
den und dass durch die Flutlichtanlagen keine erheblichen Raumaufhellungen entstehen. Demnach sind
auch im vorliegend geplanten Wohngebiet, das von der Sportanlage weiter entfernt ist, keine erheblichen
Beeintrdchtigungen durch die Sportanlage zu erwarten. Mégliche Blendeffekte durch die Flutlichter der



Sportpldtze, die beim Wohngebiet ,,Am Kindergarten” ermittelt wurden, sind im wegen der gréReren Entfer-
nung und der Abschirmwirkung der dazwischenliegenden Gebdude nicht zu befiirchten.

In der weiteren Umgebung des Planungsgebiets befindet sich auch eine Wertstoffsammelstelle; weiter siid-
lich verlduft die BundesstraRe B 388. Zu deren Emissionen gab die Untere Immissionsschutzbehdrde im Be-
bauungsplanverfahren fiir das Wohngebiet ,Am Kindergarten” folgende Auskunft, die sich auf die vorlie-
gende Planung iibertragen ldsst:

e Beziiglich Wertstoffsammelstellen dieser Grof3e ist nach einer Untersuchung des Landesamtes fiir
Umwelt bei einer zuldssigen Nutzung nur tagsiiber ein Mindestabstand von 40 m zur Einhaltung
des WA-Tagesrichtswertes erforderlich, zur Einhaltung des Spitzenpegels bei der Glascontainerlee-
rung ist ein Mindestabstand von 45 m erforderlich. Diese Abstdnde werden eingehalten.

e Siidlich im Abstand von ca. 190 m verlduft die Bundesstral3e B 388. Eine iiberschldgige Prognose
der Stralkenlarm-Immissionen mit den Verkehrszahlen von 2010 ergab eine Belastung im siidlichen
Planungsgebiet von tagsiiber bis zu 51 und nachts bis zu 44 dB(A). Damit werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 nicht iiberschritten.

Durch den Betrieb des benachbarten Kindergartens sind keine relevanten Immissionen zu beriicksichtigen.
Gerduschwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielpldtzen und dhnlichen Einrichtungen
wie Ballspielpldtzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen.

Bei Neubauten werden vermehrt Luft-Warmepumpen installiert, die oft im Freien aufgestellt werden. Die
Gerdusche konnen die Nachbarschaft storen. Die Gemeinde beugt Stérungen im Bebauungsplan mit der
Festsetzung von Mindestabstadnden fiir Luft-Warmepumpen zu schutzbediirftigen Raumen vor. Nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kann die Gemeinde ,bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen einschlief3lich von MaRnahmen zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche treffen.” Darunter fallen auch die Abstdnde
zwischen emittierenden und schutzbediirftigen Nutzungen.

Fiir den notwendigen Abstand spielen folgende Aspekte eine Rolle®:

e Der Schallleistungspegel des Gerdts;

o Der Reflexionswert: wenn der Gerételdrm von massiven Wanden reflektiert wird, erhht sich der
Gerduschemissionspegel. Es kommt daher auf den Aufstellungsort des Gerdts und die Bauart der
reflektierenden Wand an.

e Der Tonalitdtswert: erzeugt das Gerdt im Betrieb deutlich horbare ton- bzw. informationshaltige
Gerduschanteile (z.B. Brummen, Pfeifen) erhoht sich der Gerduschemissionspegel.

e Tieffrequente Gerdusche sind ggf. gesondert zu betrachten.

e Vorbelastungen und Summenwirkungen sind entsprechend den Immissionsschutzvorschriften zu
beriicksichtigen.

> aus: ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimageréte, Kiihlgerdte, Liftungsgerate,
Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)”; Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz, 2013



5.6

Schallleis-
tungspegel
der Warme-
pumpe

Mindestabstand zwischen Warmepumpe und
schutzbedurftiger Bebauung in Meter in einem

reinen
Wohn-
gebiet

allgemeinen
Wohngebiet

Mischgebiet,
Urbanes
Gebiet

gebiet

Gewerbe-

Das Bayerische Landesamt fiir Umwelt hat
in einem Faltblatt Mindestabsténde fiir
Luft-Warmepumpen aufgefiihrt. Diese Min-
destabstdnde sind in Abhangigkeit der
Lautstarke des Gerdts und der Schutzbe-

45 dB(A) / 4 2 "] diirftigkeit der Umgebung (Baugebietsart)
50 dB(A) 13 B = 2| angegeben, siehe Tabelle. Fiir die oben ge-
55 dB(A) 23 13 7 4 nannten Kriterien sind in den Mindestab-
60 dB(A) 32 23 13 7 standen Sicherheitszuschldge enthalten

65 dB(A) 49 32 23 13 oder pauschale Annahmen getroffen wor-
70 dB(A) 80 49 32 23 den. Die Werte gelten als Anhaltswerte.

75 dB(A) 133 80 49 32

Diese Werte werden in den Bebauungsplan
ibernommen. Die Bauleitplanung strebt
damit im Bereich des Immissionsschutzes ein Vorsorgeniveau an, das grundsatzlich auch {iber dem gesetz-
lichen Mindeststandard liegen kann. Die pauschalen Annahmen, die im Einzelfall auch hohere Abstédnde
ergeben als eine detaillierte individuelle Berechnung, sind unter diesem Gesichtspunkt akzeptabel. Da vor
allem auf den kleinen Parzellen die Abstdnde zu Nachbargebauden gering sind, kann im Baugenehmigungs-
verfahren eine Unterschreitung des Abstands zugelassen werden, wenn geeignete Schallschutzvorkehrun-
gen getroffen werden, die eine unzumutbare Beldstigung der Nachbarn verhindern.

Blau = Mehrzahl der verbauten Anlagen

Rodung und Ersatzaufforstung

Innerhalb des Planungsgebiets zwischen Reiherweg und Vierergraben befindet sich auf Teilfldchen Wald im
Sinne des Bayerischen Waldgesetzes. Nach Auskunft des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Ebersberg-Erding (Forstamt) sind sowohl die fiir diese Einstufung vorausgesetzte FlachengroRe und -aus-
formung sowie die Art der vorhandenen Vegetation gegeben. Auf einigen Grundstiicken haben Eigentiimer
in den letzten Jahren Bdume gefillt. Diese Fédllungen vor Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wirken
sich auf die Einstufung der Fldche als Wald nicht aus.

Die Beseitigung von Wald zugunsten einer anderen Bodennutzungsart bedarf gemalR Art. 9 Abs. 2 BayWaldG
der Erlaubnis. Die geplante Nutzung als Wohngebiet stellt eine solche Anderung der Bodennutzungsart dar.
Konkret soll im siidlichen Teil des Waldes eine etwa 34 m breite Fldche gerodet werden, zur Anlage der
Wohnbaugrundstiicke und fiir die Verbreiterung der Stral3e (siehe Abbildung). Daran angrenzend soll auf
einem ca. 17 m breiten Streifen die Fdllung einzelner Baume zugelassen werden, deren Fallbereich bis auf
die bebaubaren Grundstiicksflichen reicht, d.h. die Flachen innerhalb der Baugrenzen. In diesem Streifen
wird im Bebauungsplan die Nachpflanzung von Bdumen vorgeschrieben.

Rodung _

10



Das Forstamt hat in der Abstimmung der Rodung darauf hingewiesen®, dass sich aus der besonderen Bedeu-
tung des Waldes fiir den Schutz von Klima, Wasser, Luft und Boden, Tieren und Pflanzen, fiir die Landschaft
und den Naturhaushalt ergibt, dass der Wald landeskulturelle, wirtschaftliche, soziale sowie gesundheitli-
che Aufgaben zu erfiillen hat und dass die Waldfldche erhalten und erforderlichenfalls vermehrt werden
soll. Dieser Anspruch besitzt laut Forstamt besonders in Gebieten hohe Relevanz, deren Waldanteile deut-
lich kleiner als im bayerischen Durchschnitt - rund 1/3 - sind. Dies ist in der Gemeinde Moosinning mit
10,1 % der Fall (Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik, 31.01.2020).

Nach Art 9. Abs 8. BayWaldG ersetzt der gemeindliche Bebauungsplan, der im Benehmen mit dem Forstamt
aufzustellen ist, die Rodungserlaubnis. Aus forstfachlich-waldrechtlicher Sicht wird das Benehmen unter
der Voraussetzung erteilt, dass ein Ausgleich im genannten Umfang erfolgt. Das Forstamt legt hierfiir einen
waldrechtlichen Ausgleichsfaktor von 0,5 zugrunde und bemisst die Rodungsflache fiir die vorliegende Pla-
nung auf 9.000 m2. Daraus resultiert eine Ersatzaufforstung der GréRe von 4.500 mz2.

Die Ersatzaufforstung soll auf dem Flurstiick 1677, Gemarkung Moosinning erbracht werden. Die Flache
liegt zwischen der BundesstraRRe B 388 und dem Fasanenweg am Rand eines Waldchens (Flur ,Alte Ein-
fange”, siehe Luftbild). Sie wird derzeit als Acker genutzt und kann durch die Aufforstung dkologisch auf-
gewertet werden. Geplant ist die Neuanlage eines arten- und strukturreichen Laubmischwaldes. Die Mal3-
nahme wird mit dem Forstamt und der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Nach Art. 16 Abs. 4
BayWaldG ist fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Ersatzaufforstung keine gesonderte Erlaubnis notwen-
dig.

8 Schreiben des Forstamtes vom 30. November 2022

11



5.7 Flachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst im Bereich Am Reiherweg Teile der Flurstiicke 1617/65
und 1617/24 und die Flurstiicke 1617/17, /18, /19, /20, /21, /22, /23, /80, /82, /83 und /84, Gemarkung
Moosinning. Fiir eine Ersatzaufforstung und 6kologische AusgleichsmaRnahmen wird eine Teilfldche des
Flurstiicks 1677, Gemarkung Moosinning in den Geltungsbereich aufgenommen.

Der Bebauungsplan setzt folgende Flachen fest:

Gesamtflache 17.774 m?
Teilgeltungsbereich 1 13.274 m?
e Wohngebiet 6.135 m2
e  Flache zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 5.239 m2
e  Offentliche Verkehrsfliche 1.902 m?

o Mischflache ,Am Kindergarten® 94 m2

o Parkplatze und Verkehrsgriin 242 m?

o Fahrbahn und Gehsteig 1.566 m2
Teilgeltungsbereich 2 4.500 m?
e  Flache fiir Ausgleichsflache/Ersatzaufforstung 4,500 m?
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6.1

Festsetzungen

Erlduterung von Festsetzungen

Nachfolgend werden die einzelnen Bebauungsplanfestsetzungen begriindet und erldutert.

Réumlicher Geltungsbereich (Nr. 1.1)
Begriindung

Die GroRe des Wohngebiets ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wobei vorliegend nur der 6stliche
Abschnitt des dort dargestellten Wohngebiets geplant wird. Der westliche Abschnitt wurde bereits im Be-
bauungsplan ,Am Kindergarten” umgesetzt. Der Reiherweg wird zur Erweiterung um Parkplatze und einen
Gehsteig, die die Stralke ,Am Kindergarten” zur Regelung einer Grundstiickszufahrt teilweise mit einbezo-
gen. Die Flache zwischen dem Wohngebiet und dem Vierergraben wird zur Erhaltung und Entwicklung des
Geholzes einbezogen. Eine weitere Flache wird fiir eine Ersatzaufforstung und dkologische Ausgleichsmal3-
nahmen in den Geltungsbereich aufgenommen.

Allgemeines Wohngebiet (Nr. 2.1)
Begriindung

Der Gebietstyp wird aus dem Flichennutzungsplan abgeleitet und entspricht der Absicht, den Bedarf nach
Wohnbauland abzudecken. Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wirft keine erheblichen Immissi-
onskonflikte mit der Umgebung auf. Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sollen im Geltungsbereich ausge-
schlossen werden, um Stérungen der Nachbarschaft zu vermeiden.

Erlduterung

In § 4 der Baunutzungsverordnung ist geregelt, welche Nutzungen in einem allgemeinen Wohngebiet allge-
mein zuldssig sind und welche Nutzungen ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

MindestgrundstiicksgréfSe (Nr. 3.1)
Begriindung

Das Baugebiet ist bereits parzelliert. Die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroRRe soll gewadhrleisten,
dass die lockere Struktur auch zukiinftig beibehalten wird. Durch Umlegung und Bildung kleinerer Parzellen
konnte andernfalls eine zu grolRe Anzahl an Wohnungen entstehen.

Wohnungszahl (Nr. 3.2)
Begriindung

Die Beschrénkung der Wohnungszahl soll eine zu hohe Wohnungsdichte vermeiden, auch aus Riicksicht auf
angrenzende Wohngebiete. Die StraRenerschlieRung ist fiir eine mittlere Wohnungsdichte konzipiert (Stra-
Renbreite, Anzahl 6ffentlicher Stellplétze). Die Anzahl der Wohnungen wird in Abhdngigkeit von der Grund-
stiicksgroRe begrenzt. Die Festsetzung ergibt, dass in den Wohnhdusern auf den Parzellen 3 und 4, die klei-
ner als 500 m2 sind, nur eine Wohnung gebaut werden kann, in den Wohnhausern der anderen Parzellen
jeweils bis zu zwei Wohnungen.

Erlduterung

Die Formulierung ,In Wohngebduden ist je angefangene 500 m2 Grundstiicksfldche hochstens eine Woh-
nung zuldssig, insgesamt hdchstens zwei je Wohngebdude” bedeutet:

Auf Grundstiicken mit einer Flache bis zu 500 m2 ist eine Wohnung zuldssig. Auf Grundstiicken mit mehr als
500 m2 sind zwei Wohnungen zuldssig. Sollten bestehende Grundstiicke verschmolzen werden, so gilt die
Festsetzung fort: bei Grundstiicken iiber 1.000 m2 Flache wdren drei Wohnungen zuléssig, etc..

Offene Bauweise, Einzelhduser (Nr. 4.1)
Begriindung

In Eichenried sind die Gebdude iiberwiegend in der offenen Bauweise errichtet. Auch im Geltungsbereich
wird die offene Bauweise festgesetzt, um keinen ungegliederten Fremdkorper innerhalb der lockeren
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Bebauung entstehen zu lassen. Die Beschrankung auf Einzelhduser beruht auf der vorhandenen Parzellen-
und Eigentlimerstruktur und soll die Anlage von Parkbuchten am Reiherweg erméglichen, was bei einer
Doppel- und Reihenhausbebauung aufgrund zahlreichen Grundstiickszufahrten erschwert wére.
Erlduterung

In der offenen Bauweise miissen die Gebaude — anders als bei der geschlossenen Bauweise — mit Abstand
zu den seitlichen und zur riickwartigen Grundstiicksgrenze errichtet werden. Die GroRe der Abstande ergibt
sich aus den Abstandsflachen nach BayBO und aus den Baugrenzen.

Abstandsflichen (Nr. 4.2)

Begriindung

Die Festsetzung stellt klar, dass die reguldren Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung
gelten.

Erlduterung

Zur Erlduterung der Abstandsflachenvorschriften wird auf die Kommentarliteratur zur Bayerischen Bauord-
nung verwiesen.

Baugrenze (Nr. 4.3)
Begriindung

Die Baugrenzen samt Uberschreitungsregeln bieten Spielrdume fiir die Stellung der Gebiude. Nur an weni-
gen Stellen, z.B. im nérdlichen und siidlichen Grundstiicksbereich sollen Bereiche frei von Hauptgebduden
bleiben. Die Freihaltebereiche schaffen durchgangige Gartenzonen und verbessern die Belichtung. Die

Uberschreitungsmdglichkeit fiir Terrassen soll einen Spielraum zur Ausnutzung der Grundstiicke schaffen.

Erlduterung

Zur Erlduterung der Anwendung von Baugrenzen wird auf die Kommentarliteratur zur Baunutzungsverord-
nung verwiesen.

Baumwurfzone (4.4)
Begriindung

Die Festsetzung dient dem Schutz der Bewohner vor Baumwurf und umgekehrt dem Schutz der Biume vor
Rodung. Bei Sturm, Schnee oder Blitzschlag konnen Aste herunterfallen und Biume umstiirzen. Deshalb
wird zu den vorhandenen Gehdlzen ein Abstand von ca. 8 m eingeplant, der frei von Gebduden bleibt. Ro-
dungen aus Griinden der Verkehrssicherheit sollen dadurch minimiert werden. Fiir das Ortsbild und den Na-
turhaushalt sollen die Baume ungestort wachsen kdnnen.

Erlduterung

Auch auRerhalb dieses Schutzabstands sind Einwirkungen durch Baumwurf nicht auszuschlieRen, vor allem
bei hohen Biumen. Uberschreitungen der Baugrenze sind in diesem Bereich nicht fiir Aufenthaltsriume
moglich.

Fléiche fiir Garagen, Stellpléitze und ihre Zufahrten (Nr. 4.5)
Begriindung

Die genannten baulichen Anlagen kdnnten zwar auch ohne diese Festsetzung aulRerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNV0). Die Fldchen fiir die 0.g. baulichen Anlagen
werden aber im Bebauungsplan festgesetzt, um eine lockere, gegliederte Bebauung mit ausreichenden be-
sonnten Gartenfldchen zu gewdhrleisten. Die Anwendung des § 23 Abs. 5 BauNVO0 wird fiir die genannten
Anlagen in der Festsetzung ausdriicklich ausgeschlossen.

Erlduterung

Garagen, Stellpldtze und Zufahrten diirfen nur innerhalb der Baugrenzen und auf den fiir sie festgesetzten
Fldchen errichtet werden.
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Garagenzufahrten (Nr. 4.6)
Begriindung

Die Festsetzung von Garagenzufahrten (Stauraum) entspricht der Regelung der gemeindlichen Satzung
tiber die Herstellung von Stellpldtzen. Der Stauraum soll bewirken, dass Fahrzeuge nicht auf der StraRe ab-
gestellt werden, wahrend das Garagentor gedffnet wird oder wenn das Auto aulRerhalb der Garage geparkt
wird. Zudem ist der Stauraum fiir eine ausreichende Sicht auf die StralRe beim Ausparken erforderlich.

Erlduterung

Die Zufahrt muss so lang sein, dass die Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsfldche bei der Ausfahrt aus der Ga-
rage bzw. dem Carport gewahrleistet ist. In der Regel ist dazu bei Carports eine Lange von 3 m erforderlich
(siehe § 2 GaStellV). Eine Unterschreitung dieser Lédnge erfordert ggf. eine Abweichung gem. Art. 63 BayBO
(Kldrung im Einzelfall mit der unteren Bauaufsichtsbehorde).

Besucherstellplitze (Nr. 4.7)
Begriindung

Laut Stellplatzsatzung diirfen die Staurdume vor Garagen nicht als Stellplatz verwendet werden (§ 3 Abs. 3
der Stellplatzsatzung). Da mit dem vorliegenden Baugebiet zehn 6ffentliche Stellpldtze am Reiherweg an-
gelegt werden, kann in diesem Fall eine Erleichterung als Abweichung von der Stellplatzsatzung festgesetzt
werden.

Erlduterung

Die gemal Stellplatzsatzung erforderlichen Besucherstellpldtze diirfen demnach auf den Garagenstaurdu-
men nachgewiesen werden.

Grundfldchenzahl (Nr. 5.1)
Begriindung

Die Grundfldachenzahl von 0,3 ldsst eine angemessen dichte Bebauung zu, wie sie im stadtebaulichen Ent-
wurf dargestellt ist. Fiir die Bestimmung der Grundflachenzahl wurde {iberpriift, welcher Wert zur Realisie-
rung des stadtebaulichen Entwurfs notwendig ist (siehe Abbildung).
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Die gewdhlte GRZ von 0,3 beldsst zusétzliche Spielrdume. Der Flichenbedarf fiir Stellpldtze nach der ge-
meindlichen Stellplatzsatzung fiihrt vor allem bei den kleinen Grundstiicken zu hohen Uberschreitungen
der zuldssigen Grundfliche durch Garagen, Stellplitze und Zufahrten. Deshalb wird eine Uberschreitungsre-
gel abweichend zu § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Um damit verbundene Eingriffe in den Boden und Was-
serhaushalt zu verringern, wird festgesetzt, dass Uberschreitungen iiber die requlir nach § 19 BauNVO zu-
ldssigen Uberschreitungen hinaus nur fiir wasserdurchlissig befestigte Zufahrten, Stellplitze und Wege
erlaubt sind.

15



Voraussetzung ist ein Offnungsanteil der Belige von iiber 30 %. Dieser Wert wird z.B. von Rasengitterstei-
nen erreicht, die Offnungsanteile von bis zu 50 % aufweisen. Auch Kies- oder Schotterflichen sowie Schot-
terrasen erfiillen diese Voraussetzung. Pflaster mit normalen oder aufgeweiteten Fugen erreichen dagegen
regelmiRig keine groReren Offnungsanteile als 20 %.

Erlauterung

Die Festsetzung samt Uberschreitungsregeln ergibt drei Grundflichen, die einzuhalten sind. Als Beispiel
wird ein Grundstiick mit 600 m2 Grundstiicksflache betrachtet:

o Wert 1, zuldssige Grundfldche
600 m2x 0,3 =180 m2

e Wert 2, zuldssige Grundfliche mit Uberschreitungen
180 m2 + 50 % von 180 m2 = 270 m?

e Wert 3, zulissige Grundfliche mit Uberschreitungen
180 m2 + 50 % von 180 m? + 30 % von 180 m2 = 324 m?

Diese Werte diirfen durch die Summe der Grundflachen der jeweils maRgeblichen baulichen Anlagen nicht
tiberschritten werden:

o Wert1 (180 m?)
bauliche Anlagen der Hauptnutzung, z.B. Wohnhaus, Terrasse

o Wert2 (270 m?)
alle baulichen Anlagen, aulRer wasserdurchldssig befestigte Zufahrten/Stellplatze/Wege
(wasserdurchlissig im Sinne der Festsetzung, d.h. Offnungsanteil mehr als 30 %)

o Wert 3 (324 m?)
alle baulichen Anlagen

Bezugspunkt fiir Héhenfestsetzungen (Nr. 5.2)
Begriindung

Die Definition eines Bezugspunktes ist erforderlich, damit die Hohenfestsetzungen fiir die Gebdude eindeu-
tig bestimmbar sind.

Erlduterung

Der gewahlte Bezugspunkt ldsst sich vor Ort einfach bestimmen. MaRgeblich ist die Oberfldche der 6ffentli-
chen Verkehrsflache. Grundstiickszufahrt ist die private Einfahrt zur Garage oder zu den Stellplatzen. Der
Bezugspunkt liegt also am Grundstiicksrand in der Mitte dieser Einfahrt. Bei der Parzelle 1, die zwei Zufahr-
ten zuldsst, ist der hoher gelegene Bezugspunkt malRgeblich.

Traufwandhéhe, Firsthéhe (Nr. 5.3 und 5.4)
Begriindung

Die Hohenfestsetzungen wurden aus dem Be-
bauungsplan ,,Am Kindergarten” abgeleitet und
geringfiigig erhoht, um die Nutzung der Dach-
geschosse zu erleichtern und um die Festset- +6,5 DG
zung an andere aktuelle Bebauungspldne der
Gemeinde anzugleichen. Die geringere First-
héhe bei Pultddchern soll eine zu starke Ver-
schattung von Nachbargrundstiicken vermei-

den. 40,0 +0,3 EG
v

Erlduterung StraRe
Die Werte erlauben zwei Normalgeschosse (EG

und 1. 0G) und ein ausgebautes Dachgeschoss
(siehe Abbildung).
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Offentliche Verkehrsfliche (Nr. 6.1)
Begriindung

Das Baugebiet wird mit 6ffentlichen Verkehrsflichen erschlossen. Die StraRen sind bereits vorhanden.
Der Reiherweg wird zur ErschlieRung des Baugebiets ausgebaut und erhdlt 6ffentliche Parkpldtze und einen
Gehsteig.

Mischfldche mit Aufenthaltsqualitdt (Nr. 6.2)
Erlduterung

Die StraRe ,,Am Kindergarten” wurde ohne Gehsteig geplant. Die kurzen StraRenabschnitte lassen eine Ver-
kehrsberuhigung als Tempo-30-Zone zu. Diese Verkehrsberuhigung soll zusammen mit den Festsetzungen
zur Anpflanzung von Baumen im StraRenbereich und der Fiihrung der StichstraRe entlang der Ausgleichs-
flache fiir Aufenthaltsqualitat sorgen, damit die StraRen nicht nur die Verkehrsanspriiche erfiillen. Die
StralRe wird in den vorliegenden Bebauungsplan teilweise einbezogen, zur Regelung einer Grundstiickszu-
fahrt.

Parkpléitze und StrafSenbegleitgriin (Nr. 6.2)
Begriindung

Die geplanten Parkpldtze und StraRenbdume werden verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt, auch um
etwaige Befreiungen oder sonstige Abweichungen von den festgesetzten Grundstiickszufahrten zu vermei-
den, die im Widerspruch zu den Baumen oder Parkpldtzen stehen wiirden.

Einfahrtsbereich (Nr. 6.3)
Begriindung

Die Lage der Grundstiickszufahrten wird festgesetzt, um die Anlage von Parkpldtzen und das Pflanzen von
StraRenbdumen zu ermoglichen.

Erlduterung

Ein- und Ausfahrten zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur innerhalb der Einfahrtsbereiche zuldssig.

Sichtfldche (Nr. 6.4)
Begriindung

Die Sichtflache dient der Verkehrssicherheit beim Ausfahren aus der StraRe ,Am Kindergarten”.

Erlduterung

Die Sichtdreiecke sind ab einer Hohe von 80 cm {iber der Fahrbahn des Reiherwegs von Bebauung oder Be-
pflanzung freizuhalten, damit Fahrzeuge, die in den Reiherweg einbiegen, bevorrechtigte Fahrzeuge recht-
zeitig erkennen. Die Sicht darf auch nicht durch das Lagern von Gegenstdnden eingeschrankt werden. Die
Lange der Sichtdreiecke ist auf die zuldssige Geschwindigkeit (30 km/h) abgestimmt. Private Baugrundstii-
cke sind in diesem Fall nicht betroffen.

Dachform (Nr. 7.1)
Begriindung

Das Ortshild insgesamt und die ndhere Umgebung sind von Sattelddchern gepragt, wobei sich in der nahe-
ren Umgebung auch Gebdude mit Walmdachern finden. Die Gebdude im Geltungsbereich sollen diese Dach-
formen libernehmen, um das Ortsbild zu schiitzen. Die Dachform ist deutlicher wahrnehmbar als andere Ge-
staltungselemente. Zur optimalen Nutzung der Sonnenenergie werden auRerdem Pultdadcher zugelassen.
Die Festsetzung gilt nicht fiir Nebengebdude und untergeordnete Anbauten.

Ausrichtung von Pultdéchern (Nr. 7.29

Begriindung

Die vorgeschriebene Ausrichtung von Pultdachern soll die Verschattung von Nachbargrundstiicken mini-
mieren.
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Dachgauben und Zwerchgiebel (Nr. 7.3)
Begriindung

Es werden iibliche Gestaltungsregeln fiir das Dach festgesetzt, damit die Ddcher nicht von Aufbauten domi-
niert werden.

Erlduterung

Ortgang ist der Dachrand an der Giebelseite (der schrdage Dachrand zwischen dem Ende der Traufe und dem
Ende des Firstes). Dachgauben sind von der Traufe zuriickgesetzt und entwickeln sich nicht aus der Aul3en-
wand; bei Zwerchgiebeln wird die AuRenwand nach oben verldngert. Der Abstand der Dachgauben und
Zwerchgiebel zum First ist so zu verstehen, dass z.B. bei einer Firsthohe von 8,50 m {iber dem Hohenbe-
zugspunkt kein Teil der Dachgauben und Zwerchgiebel hoher als 7,50 m iber dem Hohenbezugspunkt lie-
gen darf,

Einfriedungen (Nr. 7.4)
Begriindung

Im Bebauungsplanentwurf ist eine Hohenbegrenzung fiir bauliche Einfriedungen vorgesehen, um eine opti-
sche Abschottung der Grundstiicke und Trennwirkungen zu vermeiden, die sich auf das kommunikative
Klima und die soziale Kontrolle innerhalb eines Gebiets negativ auswirken wiirden. Hecken werden trotz-
dem nicht beschrankt und diirfen entsprechend héher sein.

Aufschiittungen (Nr. 7.5)
Begriindung

Das Geldandeniveau der Baugrundstiicke ist ca. 60 bis 80 cm niedriger als das Niveau des Reiherwegs. Teil-
weise fallt das Gelande in Form einer Strallenbdschung steil ab, teilweise ist es flach geneigt. Zur Anlage

der Zufahrten, Wege, Vorgarten, Garagen und sonstigen Stellpldtze werden Aufschiittungen bis zur Héhe

der Verkehrsfldache zugelassen.

In der Baumwurfzone soll das Geldnde zum Schutz der Baumwurzeln so wenig wie mdglich aufgeschiittet
werden. Aufschiittungen sind dort nur fiir die aufgefiihrten baulichen Anlagen zuldssig. Fiir die Anlage von
Versickerungsmulden kann wegen der hohen Grundwasserstdande eine Aufschiittung nétig sein.

Stiitzmauern (Nr. 7.6)
Begriindung

In dem weitgehend ebenen Geldande werden Stiitzwdnde kaum notwendig sein. Hohe Stiitzwande kdnnen
das Ortsbild beeintrachtigen, deshalb wird die Hohe von Stiitzwanden auf 70 cm begrenzt. Mit dieser Hohe
konnen auch die Niveauunterschiede zwischen den Baugrundstiicken und der StralRe ausgeglichen werden.

Erlduterung

Héhe im Sinne der Festsetzung ist die die Hohe zwischen dem niedrigeren Geldnde und der Oberkante der
Stiitzwand.

Zu pflanzende Bdume (Nr. 8.1 und 8.2)
Begriindung

Fiir die Bebauung wird Wald auf einer Flache von ca. 6.500 m2 gerodet. Ein Ausgleich ist innerhalb des Bau-
gebiets nicht moglich. Die Anpflanzung standortheimischer Laubbdume an der StralRe und auf den Bau-
grundstiicken soll die Auswirkungen der Bebauung auf das Ortsbild und auf die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts verringern und durch ihren Schattenwurf auch die Auswirkungen sommerlicher Hitzeperioden
abmildern.

Erlduterung

Die im Hinweis erwdhnte Pflanzliste ist unten aufgefiihrt (,Artenliste”). Als standortheimisch im Sinne die-
ses Bebauungsplans gelten die Gehdlze der potenziellen natiirlichen Vegetation gemaR Fachinformations-
system Natur des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt.
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Grundstiicksbegriinung (8.3)
Begriindung

Die Festsetzung richtet sich gegen die in den letzten Jahren zunehmenden Schottervorgarten. Solche Fl&-
chen bieten nur wenig Wasserriickhalt, haben kaum einen dkologischen Wert fiir Tiere und tragen nur selten
zu einem ansprechenden Ortsbild bei. Auch das Kleinklima wird durch vegetationslose Kies- und Schotter-
beete verschlechtert.

Erlduterung

Reine, unbepflanzte Kies- und Schotterflachen sind nur als bauliche Anlagen wie z.B. Stellpldtze, Wege,
Terrassen zuldssig, die dann auch bei der Grundfldche mitgerechnet werden miissen. Dariiber hinaus sind
die Flachen zu bepflanzen. Naturnah bepflanzte Steingdrten sind zuldssig.

Begriinung von Flachdichern (Nr. 8.4)
Begriindung

Fiir Garagen und Carports mit Flachdach wird eine Dachbegriinung vorgeschrieben. Die Auswirkungen von
Versiegelungen auf den Naturhaushalt kdnnen dadurch verringert werden. Griindécher konnen als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen zum Erhalt der Artenvielfalt beitragen. Der Niederschlagswasser-Abflussbeiwert
von Griinddchern ab 6 cm Substratdicke ist nur halb so groR wie der Abflussbeiwert von Dachern mit Ziegel-
oder Blechdeckung. Griinddcher leisten so einen Beitrag zur Vermeidung von Kanaliiberlastungen und zur
Verbesserung des Kleinklimas durch vermehrte Verdunstung.

Schnitthecken (Nr. 8.5)
Begriindung

Schnitthecken werden in ihrer Hohe begrenzt, um den Eindruck einer Einmauerung oder Abschottung der
Grundstiicke zu vermeiden.

Erlduterung

Schnitthecken sind Hecken, die durch regelmdRigen Schnitt in einer bestimmten Form gehalten werden.
Frei wachsende Hecken unterliegen nicht der Festsetzung, sondern kdnnen ihre natiirliche Hohe erreichen.

Schutz und Entwicklung des Mischwalds (Nr. 8.6)
Begriindung

Fiir das Wohngebiet wird der Waldstreifen zwischen Vierergraben und Reiherweg zur Halfte gerodet. Die ver-
bleibende, nordliche Halfte soll dauerhaft erhalten werden, um den Eingriff zu minimieren. Die Festsetzung
der Flache fiir MalRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dient der Umsetzung
der VermeidungsmaRnahme V/M1 der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans. Durch den Erhalt des Waldes bleibt Lebensraum fiir Vogel bestehen und ein Puffer-
streifen zwischen Wohngebiet und Gewdsser wird eingehalten. In diesem Bereich sollten die bestehenden
Gehdlzstrukturen groRtenteils erhalten werden. Standortfremde Arten (z. B. Fichten, Zierpflanzen) sollten
entfernt und durch heimische ersetzt werden.

Auf der Fliche sind nach der Festsetzung die artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen durchzufiih-
ren, die wegen der Rodung der Wohngebietsfldche erforderlich sein konnen (CEF-MaRnahmen, siehe Arten-
schutzgutachten). Mit der Festsetzung wird eine geeignete Fléche fiir die CEF-MaRnahmen gesichert.

Stellenweise wurde der Wald innerhalb dieses Bereichs gerodet oder weist groRRere Liicken auf. Entspre-
chend der Festsetzung ist der Wald auf diesen Flachen wieder anzupflanzen bzw. zu erganzen, so dass ein
geschlossener Bestand aufgebaut wird. Bauliche Anlagen auf der Fldche sind fiir die Entwicklung des Wal-
des zu entfernen.

Auf der Teilflache M2 diirfen Baume, die wegen ihrer Hohe und ihrer Nahe zu den Wohnhausern eine Gefahr
darstellen, im Einzelfall beschnitten, auf Torso gesetzt oder bei fehlender Standsicherheit gefallt werden.
Die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen gemédl} Artenschutzgutachten sind
dabei zu durchzufiihren (z.B. Bauzeitenregelung, Besatzkontrolle, Verschluss von Baumhdhlen, Einrichten
von Ersatzquartieren).
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Erlduterung

Die Anpflanzung auf vorab gerodeten Flachen ist umgehend vorzunehmen, um den nordlichen Teil des Wal-
des gemdR Artenschutzpriifung weitgehend zu erhalten. Die SchlieRung vorhandener Liicken und Ersetzung
standortfremder Arten muss spdtestens mit der Bebauung des jeweiligen Grundstiicks erfolgen.

Ausschluss baulicher Anlagen (Nr. 8.7)
Begriindung

Der verbleibende Wald soll nicht Teil der Baugrundstiicke werden, oder als Garten genutzt werden, sondern
primdr als Lebensraum fiir Tiere erhalten werden. Die Errichtung baulicher Anlagen kdnnten die Wurzeln der
Bdume beschddigen, Zdune wiirde die Durchldssigkeit des Waldes fiir Tiere verschlechtern. Da die Baumwur-
zeln auch auBerhalb der geschiitzten Flache reichen, wird die Anwendung der DIN 18920:2002 vorgeschrie-
ben.

Erlduterung

Die Bdume auf der Flache gemaR Nr. 8.6 sind in ihrem gesamten Wurzelbereich geschiitzt, auch auRerhalb
der festgesetzten Flache. Die konkreten Schutzvorschriften sind der DIN-Norm zu entnehmen, die zusam-
men mit dem Bebauungsplan im Rathaus Moosinning zur Einsicht bereit liegt.

Ausgleichsfliche (Nr. 8.8)
Begriindung

Zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts wird auf dem Flurstiick 1677, Gemarkung Moosinning die Neu-
anlage und Entwicklung eines Laubmischwalds festgesetzt. Die MalRnahme ist zugleich eine Ersatzauffors-
tung, die fiir das Einvernehmen der unteren Forstbehdrde zur Rodung der Wohngebietsflache vorausgesetzt
wurde.

Erlduterung

Auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht wird verwiesen.

Versickerung von Niederschlagswasser (Nr. 8.9)
Begriindung

Die Festsetzung verringert Eingriffe in den Wasser- und Nahrstoffhaushalt des Bodens. Die festgesetzte
Grundfldachenzahl stellt sicher, dass genug Flache fiir die Anlage von Versickerungsmulden zur Verfiigung
steht. Um ausreichend Abstand zu benachbarten Gebduden einzuhalten, sind die Mulden auf der Schutzfla-
che nérdliche der liberbaubaren Grundstiicksflache anzulegen.

Erlduterung

Das beiliegende Konzept zur Niederschlagswasserentsorgung enthalt detaillierte Angaben fiir die Planung
und Ausfiihrung der Versickerungsmulden.

Immissionsschutz (9.1)
Begriindung

Zur Begriindung der Festsetzung wird auf das Kapitel ,Immissionsschutz” verwiesen.

Erlduterung

Schutzbediirftige Bebauung kann im Geltungsbereich an jeder Stelle innerhalb der Baugrenzen entstehen.
Die kleinen Grundstiicke haben zwangsldufig schutzbediirfte Nachbarsbebauung in kurzen Entfernungen. In
den meisten Fillen werden deshalb Gerdte mit einem sehr niedrigen Schallleistungspegel erforderlich sein,
damit die Festsetzung eingehalten wird. Da vor allem auf kleinen Parzellen die Abstdnde zu Nachbargebdu-
den gering sind, kann im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall eine Unterschreitung des Abstands zu-
gelassen werden, wenn geeignete Schallschutzvorkehrungen getroffen werden, die eine unzumutbare Be-
lastigung der Nachbarn verhindern.
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6.2 Artenliste

Als potentielle natiirliche Vegetation wird im bayerischen Fachinformationssystem Natur der Schwarzerlen-

Eschen-Sumpfwald im Komplex mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald; ortlich mit Walzenseggen-
Schwarzerlen-Bruchwald aufgefiihrt. Standortheimisch sind daher folgende Arten:

GroRbdume (Wuchsordnung I)

Acer pseudoplatanus
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Bergahorn
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

MittelgroRe Bdume (Wuchsordnung II)

Alnus glutinosa
Sorbus aucuparia
Alnus incana
Carpinus betulus

Schwarzerle
Eberesche
Grauerle
Hainbuche

Kleine Bdume (Wuchsordnung III)

Prunus padus

Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Hyppophae rhamnoides
Malus sylvestris

Prunus mahaleb
Rhamnus frangula

Traubenkirsche
Kornelkirsche
Haselnuss

Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Sanddorn
Holzapfel
Steinweichsel
Faulbaum

Die Pflanzung von Eschen (fraxinus excelsior), die ebenfalls standortheimisch sind, wird derzeit wegen des
Eschentriebsterbens nicht empfohlen.
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7.1

Umweltbericht

Die Umweltpriifung wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB nach der friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbe-
teiligung durchgefiihrt. Der Umweltbericht baut auf dem Umweltbericht des Fldchennutzungsplans auf und
wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Moosinning weist ein 0,6 ha grof3es Wohngebiet in Eichenried aus. Das Wohngebiet soll zum
Einwohnerwachstum beitragen, das die Gemeinde fiir die ndchsten 10 Jahre anstrebt, und die Bildung von
Wohneigentum in der Bevdlkerung ermdglichen. Teile der bewaldeten Fldche werden bisher als private
Nutzgarten oder Lagerfldchen genutzt. In den letzten Jahren wurden im Planungsgebiet Baume gefallt.
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Bedeutsame Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplénen

Fiir die umweltbezogenen Aspekte der Planung sind vor allem folgende Fachgesetze, Fachpldne, Fachdaten
und Programme einschldgig:

e Naturschutzgesetzgebung BNatSchG, BayNatSchG

o Immissionsschutzgesetzgebung BImSchG

Baugesetzbuch BauGB

Wasserhaushaltsgesetz WHG

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Regionalplan Miinchen

amtliche Biotopkartierung Bayern

Meldeliste Natura 2000 Bayern

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (Landkreis-ABSP Erding)
e  Artenschutzkartierung (ASK)

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Moosinning

e Landschaftsplan der Gemeinde Moosinning (im Flachennutzungsplan integriert)

Das Landesentwicklungsprogramm enthdlt vor allem Ziele zur Beschrankung der Flicheninanspruchnahme
und zum Schutz der Landschaft. So sind nach LEP 3.2 (Z) in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Poten-
ziale der Innenentwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
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Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen. Die vorliegende Baugebietsausweisung ist eine Ausnahme
in diesem Sinne. Bei der Flichennutzungsplanneuausweisung wurden die vorhandenen Bauliicken und
Nachverdichtungspotenziale beriicksichtigt und bei der Flachenbedarfsermittlung eingerechnet. Gleich-
wohl waren Neuausweisungen erforderlich. Die vorliegend geplante Siedlungserweiterung rundet den
bestehenden fragmentierten Siedlungsrand im Norden sinnvoll ab und erméglicht eine kompakte Sied-
lungsentwicklung. Das Ziel, dass neue Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen sind (LEP 3.3 (Z)) und der Grundsatz, dass eine Zersiedelung der Landschaft und
eine ungegliederte, inshesondere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden soll (LEP 3.3 (G)), wer-
den bei der vorliegenden Planung beachtet. Das Wohngebiet ist an bestehende Siedlungen angebunden
und es entsteht durch die Ausweisungen keine bandartige Struktur oder Landschaftszerschneidung.

Die vorbeschriebenen Ziele sind auch Teil der Naturschutzgesetze, des Wasserhaushaltsgesetzes und des
Baugesetzbuchs. Natur und Landschaft sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz so zu schiitzen, dass die
biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Boden sind so zu erhal-
ten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen konnen; Naturlandschaften und historisch
gewachsene Kulturlandschaften sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrdachtigungen zu
bewahren. GroRfldchige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung
zu bewahren.

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplan-
ten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflaichen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflichen im AuRRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und dhnliche Vorha-
ben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die
Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering
wie moglich gehalten werden.

Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bodenschatzen, bei Abgrabungen und Aufschiittungen sind
dauernde Schaden des Naturhaushalts und Zerstérungen wertvoller Landschaftsteile zu vermeiden; unver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Férderung natiirlicher
Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszuglei-
chen oder zu mindern. Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieRlich ihrer Bestand-
teile, wie Parkanlagen, gro3fldchige Griinanlagen und Griinziige, Walder und Waldrdnder, Baume und Ge-
holzstrukturen, Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewdsser,
Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und
dort, wo sie nicht in ausreichendem MaRe vorhanden sind, neu zu schaffen.

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Riickhalteflichen zu
erhalten. Die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung
und Verringerung von Hochwasserschaden sind nach dem Baugesetzbuch in der Bauleitplanung zu beriick-
sichtigen. Vorhandene Uberschwemmungsgebiete werden von Bebauung freigehalten. Nach dem Bauge-
setzbuch soll auRerdem mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaRR
zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Die Gesetze werden durch die Vermeidung und Minderung von Umweltbeeintrachtigungen sowie durch die
Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild beriicksichtigt (s.u.), die auf
Fldchennutzungsplanebene nur iiberschldgig und ohne verbindliche Zuordnung erfolgt. Im Bebauungsplan
werden die entsprechenden Festsetzungen verbindlich getroffen.
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In der ndheren Umgebung des Wohngebiets gibt es keine Schutzgebiete, deren Entwicklungs- und Erhal-
tungsziele zu beriicksichtigen sind. Das Planungsgebiet liegt am Rand des landschaftlichen Vorbehaltsge-
biets Erdinger Moos zwischen Ismaninger Speichersee und Flughafen Miinchen (07.1; siehe Abbildung Regi-
onalplan, Karte ,Landschaft und Erholung®).
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Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Erdinger Moos zwischen Ismaninger Speichersee und Flughafen Miin-
chen ist auf folgende Sicherungs- und PflegemaRnahmen hinzuwirken:

e Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auf grundwassernahen Standorten

e Erhaltung der Feuchtstandorte und Einleitung der Wiederherstellung der Niedermoore
o Wiederherstellung der gebietstypischen biologischen Vielfalt

e Erhaltung der Geholzstrukturen und Waldreste

e Wiederbelebung ausgerdumter Fluren durch Pflanzung naturnaher Gehdlze und Hecken

Das Planungsgebiet liegt im regionalen Griinzug Nr. 12 ,Griingiirtel Flughafen Miinchen/Erdinger Moos/
Aschheimer Speichersee/Griingiirtel Miinchen-Nordost” (siehe Abbildung nachste Seite, Regionalplan,
Karte ,Landschaft und Erholung®). Regionale Griinziige sind Teil eines {iberdrtlichen Konzepts zur Freiraum-
sicherung, die im Regionalplan Miinchen festgelegt sind. Starkere Siedlungs- und Infrastrukturtdtigkeit soll
in den Griinziigen unterbleiben, wenn typische Funktionen des Griinzugs der Planung entgegenstehen. Der
regionale Griinzug Nr. 12 stellt einen groRrdumigen, landschafts- und klimadkologischen Ausgleichsraum
(Kaltluftentstehungs- bzw. Frischluftproduktionsgebiet) fiir die umliegenden Siedlungen dar und entfaltet
seine Wirkung bei Ost-/Nordost-Windlagen (austauscharme Hochdruckwetterlagen) auch im Bereich des
Miinchener Nordens. Die Funktion des regionalen Griinzugs steht den bereits bestehenden Siedlungseinhei-
ten bzw. Ortsteilen innerhalb des regionalen Griinzugs nicht entgegen. Eine funktionsgerechte Entwicklung
dieser Orte — wie hier geplant - bleibt gewahrleistet.
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e Vernetzung von bestehenden und geplanten Natur- und Landschaftsschutzgebieten (230 ha Vernet-
zungsfldchen) zu einem durchgehenden Griingiirtel im Siiden und Osten des Flughafens (land-
schaftsokologische AusgleichsmalRnahmen)

o Festsetzung vereinzelter Restmoorfldchen als Bannwaldgebiete sowie Darstellung im Waldfunktionsplan
als Wald mit besonderer Bedeutung fiir den Klimaschutz

e Siedlungsgliederung mit der Zweckbestimmung: raumliche Abgrenzung und Identitdt der Siedlungen
sowie Ablesbarkeit der Landschaftsstruktur, insbesondere die Bereiche zwischen Freising und Flughafen
Miinchen sowie siidlich von Hallbergmoos

e Erholungsvorsorge, insbesondere fiir den Ausstrahlungsbereich des mdglichen Oberzentrums Freising
und des Mittelzentrums Moosburg a. d. Isar (Rad- und Wanderwege, Badesee Freising-0st etc.)

Die Planung betrifft eine Waldfldche. In der Waldfunktionskarte sind fiir diesen Wald keine Waldfunktionen
ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Moosinning enthilt fiir das Pla-
nungsgebiet keine Darstellungen, die der Festsetzung eines Wohngebiets entgegenstehen wiirden. Die Aus-
weisung befindet sich im Schwerpunktgebiet Erdinger Moos des Arten- und Biotopschutzprogramms des
Landkreises Erding, in dem als Ziel u.a. die Schaffung eines Schutzgebietssystems mit Niedermoorkernbe-
reichen als Naturschutzgebiete, Geschiitzte Landschaftsbestandteile und Wiesenbriiterflaichen sowie mit
potenziellen Niedermoorentwicklungsflachen aufgrund der standdrtlichen Gegebenheiten als Landschafts-
schutzgebiete angestrebt wird, zudem die Sicherung der wertvollen Niedermoorkerngebiete, die Erhaltung,
Entwicklung bzw. Ausdehnung von Lebensgemeinschaften des Erdinger Mooses auf potenziellen Nieder-
moorentwicklungsflachen und die Erhaltung und Optimierung der Moorwalder in den Niedermoorgebieten,
ggf. durch Erstellung bzw. Umsetzung detaillierter Pflegeplane. Planungsrechtlich liegt das Gebiet derzeit
im AulRenbereich.
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7.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet grenzt nérdlich, 6stlich und westlich an die bestehenden Siedlungen am Reiherweg, am
Kindergarten und am Vierergraben an. Wahrend der Bauphase des StraRenausbaus und der Besiedelung des
Wohngebiets kann es in der engeren Nachbarschaft zu erheblichen Auswirkungen auf die Erholung durch
Larm und Staubbelastungen kommen. Auch auf den benachbarten Straen Am Vierergraben und Schul-
stral3e ist durch den Transport von Baumaterial und Maschinen mit Larmbelastungen zu rechnen.

Westlich des Planungsgebiets liegt das -

Sportgeldnde des SV Eichenried e.V. Der i -3
Trainings-FuRballplatz und der Parkplatz — .
des Sportgeldndes sind ca. 90 m vom Rand

des Wohngebiets entfernt. Erhebliche Be- { -
eintrdchtigungen durch Larm- oder

Lichtemissionen sind wegen dieses Ab- : g o —
stands nicht zu erwarten. Fiir das Wohn- _d II W y

gebiet ,Am Kindergarten”, das zwischen A4 - Al
dem Sportgeldande und dem vorliegend el |
geplanten Wohngebiet liegt, wurde vor '
einigen Jahren die Immissionssituation =
gutachterlich {iberpriift. Auch dort waren |

keine erheblichen Larmemissionen zu er- . ' N
warten. ' D

Siidlich im Abstand von ca. 190 m verlduft die BundesstraRe B 388. Eine {iberschldgige Prognose der Stra-
Renldarm-Immissionen mit den Verkehrszahlen von 2010 ergab eine Belastung im siidlichen Planungsgebiet
von tagsiiber bis zu 51 und nachts bis zu 44 dB(A). Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005
nicht iiberschritten. Das Wohngebiet ist durch benachbarte Felder nordlich des Vierergrabens vorbelastet.
Die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Acker verursacht Emissionen in Form von Lirm, Geruch und
Staub. Durch die Abstdnde zu den Feldern konnen aber erhebliche Beldstigungen im Wohngebiet ausge-
schlossen werden. Das gilt auch fiir Lirmemissionen des gemeindlichen Wertstoffhofes, der etwa 120 m
entfernt in nordwestlicher Richtung liegt (Ecke SchulstralRe/ZengerstralRe).

Das Wohngebiet selbst verdandert durch die Bebauung einer Waldfldche das Umfeld der bestehenden Wohn-
bebauung. Dem Planungsgebiet selbst kommt dabei keine Bedeutung fiir die Erholung zu, da es sich teils
um eingefriedete Flachen handelt und ansonsten keine Wege im Wald vorhanden sind. Der Eingriff in das
Wohnumfeld wird durch die Anpflanzung von Laubbdumen entlang der StraRe etwas verringert. Fiir die be-
stehenden Wohnnutzungen sind im Ubrigen wegen der geringen GroRe des Baugebiets keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten: der Verkehr nimmt voraussichtlich nur um tdglich ca. 83 Pkw-Fahrten bzw. etwa
13 Pkw-Fahrten in der morgendlichen Spitzenstunde zu. Gerdausche durch Warmepumpen o.3. werden durch
eine Abstandsregelung im Bebauungsplan minimiert. Wahrend der Bauphase kann es zu maRig erheblichen
Auswirkungen auf die Erholung kommen. Mehr als gering erhebliche Beeintrachtigungen der Gesundheit
und Erholungsmdglichkeiten der Bewohner und Nachbarn sind insgesamt aber nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Planungsgebiet weist einen Geholzbestand aus hauptsédchlich jungen und mittleren Altersstufen mit
einzelnen alten Bdumen auf. Teilfldichen wurden in den letzten Jahren gerodet. Im Norden flieRt der Vierer-
graben entlang des Planungsgebiets. Die Geholze am Vierergraben sind ein amtlich kartiertes Biotop (,,Ge-
hélze auf ehemaligen Torfstichen siidlich Zengermoos®). Im Gebiet, das teils als Garten- oder Lagerfldche
genutzt wird, befinden sich vereinzelt Fundamente, Bauschutt und Schnittgut. Die Grundstiicke sind zum
Teil stark verbuscht. Als Gehdlzarten sind u.a. Birke, Esche, Kirsche, Bergahorn, Hainbuchen, Haselnuss
und Weiden vorhanden, sowie als nicht standortgemaRe Arten Robinie, Rosskastanie, Eibe, Thuje, Fichte,
Flieder und Goldrute.

Auch wenn der GroRteil des Baumbestands keine fiir Fledermause, Vogel oder Kafer geeignete Strukturen
aufweist, bietet der Gehdlzbestand mit Baumen und dichten Strauchern Lebensraum fiir zahlreiche
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Vogelarten und Sdugetiere. Bei einer Kartierung im Jahr 2023 konnten 29 Vogelarten im Untersuchungsge-
biet und der Umgebung festgestellt werden, darunter 23 Arten, die dort wahrscheinlich briiten. Auf den
Kartierbericht im Artenschutzgutachten wird verwiesen (siehe Anlage 10.2). Bei den Untersuchungen wur-
den drei Fledermausarten und weitere Fledermausgattungen bzw. -artkomplexe im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen sowie zwei Amphibienarten.

Mit der Bebauung des Wohngebiets geht ein Teil des Lebensraums verloren. Die BaumalRnahmen verursa-
chen Stérungen durch Larm- und Staubemissionen. Durch die festgesetzte Flache zur Pflege und Entwick-
lung des Waldes nordlich der Baugrundstiicke bleiben groRfldchig Habitate bestehen. Fiir einige Vogelarten
bieten auch die Hausgéarten Lebensraum. Die zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen haben
eine hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Der Boden ist als Kalkanmoorgley aus Flussmergel iiber carbonatreichem Schotter oder Talsedimenten aus-
gewiesen. In der Bodenschatzungskarte ist der Boden als Moorboden (Griinland) erfasst. In der Stadtrand-
bewertung des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt wurde die Schutzwiirdigkeit des Bodens in diesem Be-
reich als hoch eingestuft. Die Sorptionsfahigkeit fiir sorbierbare Stoffe ist liberwiegend gering; Geotope
oder seltene Bdden sind nicht betroffen. Laut Bodengutachten liegen unter Oberbéden und anthropogenen
Auffiillungen, quartdre bindige Decklagen und Torfe vor. Darunter stehen die quartdren Schmelzwasser-
schotter in Form von Kiesen und Sanden an. Die kiinftige Nutzung der Fldche als Wohngebiet bringt Ein-
griffe in den Bodenhaushalt und die mit jeder Bebauung einhergehende Bodenversiegelung mit sich. In
den versiegelten Flachen gehen die Bodenfunktionen verloren — zusétzlich werden Flachen durch baube-
dingte Verdichtung belastet. Die Auswirkungen durch die Bebauung haben daher eine hohe Erheblichkeit,
wenn auch baubedingte Belastungen nur voriibergehend auftreten. Die Abbildungen zeigen Ausschnitte
aus der Bodenschadtzungskarte und der standortkundlichen Bodenkarte des Bodeninformationssystems Bay-
ern.

Bodenschatzungskarte standortkundliche Bodenkarte

Schutzgut Fldche

In Moosinning werden derzeit ca. 14,5 % der Flache des Gemeindegebiets als Siedlungs- und Verkehrsflache
genutzt, 579 ha’. Die Siedlungs- und Verkehrsfldche ist in den letzten zehn Jahren starker gewachsen als
die Einwohnerzahl und Zahl der Arbeitsplatze. Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und
des Klimaschutzes soll der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene inshesondere fiir Siedlung und Verkehr
deutlich gesenkt werden. Das Wohngebiet erhoht die Siedlungs- und Verkehrsflache um ca. 0,7 ha, d.h. um
0,12 Prozent zulasten von Waldflache bzw. zulasten von landwirtschaftlicher Flache bei Beriicksichtigung
der geplanten Ersatzaufforstung. Da eine vorhandene Stral3e einbezogen wird, ist die ErschlieRung des
Wohngebiets flaichensparend. Die Bebauung der Grundstiicke mit Ein- und Zweifamilienhdusern hat eine

7 aus Gemeindedaten Moosinning Ausfiihrliche Datengrundlagen 2021, Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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geringe Dichte. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden angesichts der GesamtgroRe des Wohn-
gebiets als mdRig erheblich bewertet.

Schutzgut Wasser

Im Baugebiet ist ein Grundwasserflurabstand von weniger als 3 m anzusetzen. Messstellen gibt es im Pla-
nungsgebiet nicht. Die ndchste Messstelle ca. 2 km siidostlich (Eichenried Q 14) liegt in einem Bereich mit
hoherem Geldnde; die Daten sind deshalb nicht direkt auf das Planungsgebiet iibertragbar. Laut Bodengut-
achten kann der hochste Grundwasserstand anndhernd Geldndeoberkante erreichen. Der mittlere Grundwas-
serspiegel ist in etwa auf Hohe des Wasserspiegels im Vierergraben anzunehmen. Bei den Bodenuntersu-
chungen fiir das Wohngebiet lag der Grundwasserspiegel teils nur 65 cm unter der Geldndeoberfldache (vgl.
beiliegendes Bodengutachten, Anlage 10.1). Um die erforderliche Reinigungswirkung der Oberbodenpas-
sage bei der Niederschlagswasserversickerung zu erreichen, sind Aufschiittungen auf den Baugrundstiicken

zuldssig.

Eine besondere Bedeutung des Gebiets fiir die Gewinnung von Trink- und Brauchwasser besteht nicht, es
sind keine Schutzgebiete ausgewiesen. Vorgesehen ist die Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers auf den privaten Grundstiicken. Nordlich des Wohngebiets verlduft der Vierergraben. Der geplante Ab-
stand des Wohngebiets zum Vierergraben ldsst keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Gewdssers (Ab-

flussgeschehen oder Stoffhaushalt) erwarten.

Das Planungsgebiet gilt als wassersensibler Bereich (siehe Abbildung, Wassersensible Bereiche; Quelle:
Bayernatlas, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt). Wassersensible Bereiche werden nach Angabe des Lan-
desamtes fiir Umwelt vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kdonnen beeintrachtigt werden durch iiber die Ufer
tretende Fliisse und Béche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Tdlern oder zeitweise hoch
anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Fliche nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uber-
schwemmungen sind. Es gibt keine rechtlichen Vorgaben im Sinne des Hochwasserschutzes. Die geplante
Bebauung sorgt mit der Versiegelung von Flachen fiir einen erh6hten Oberflichenwasseranfall und be-
schleunigten Abfluss. Dadurch wird die Verdunstungsrate herabgesetzt. Die Baukorper dringen zudem in
das Grundwasser ein. Die Beeintrdchtigung des Grundwassers ist aufgrund des geringen Umfangs der Be-
bauung als ,gering erheblich” zu bewerten.
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Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet weist ein warmgemaRigtes, immerfeuchtes Klima mit jahrlichen Niederschlagsmengen
von 750 bis 850 mm auf. Ein GroRteil der Niederschldge entfdllt — bedingt durch die oft hdufigen Gewitter-
regen — auf das Sommerhalbjahr. Die klimatischen Verhiltnisse entsprechen dem Grof3klimabereich Siid-
deutschlands. Das Wohngebiet liegt — wie nahezu das gesamte Gemeindegebiet — in einem potenziellen
Kaltluftsammelgebiet. Der Standort ist durch die bestehende Wohnsiedlung siidlich des Reiherwegs vorbe-
lastet. Das Wohngebiet beeinflusst keine zu beachtenden Frischluftschneisen, da keine erhebliche Barriere
fiir Luftstromungen aufgebaut wird. Die Versiegelung von Flachen verringert die Kaltluftentstehung und
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7.3

7.4

verschlechtert die Luftregeneration. Aufgrund der geringen Gesamtgebietsgrof3e, der nur geringen Flachen-
versiegelung mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und der Durchgriinung des Wohngebiets kommt es durch
die Planung aber hdchstens zu einer geringen Reduktion der Kalt- und Frischluftentstehung. Im Umfeld des
Planungsgebiets bleiben groRe Offenlandfldchen und Gehdlzbestdande unbeeintrachtigt. Die Auswirkungen
des Wohngebiets auf Klima und Luft sind deshalb als gering erheblich einzustufen.

Schutzgut Landschaft

Das Gebiet liegt am Ortsrand in einem Bereich mit mittlerer landschaftlicher Eigenart und Strukturvielfalt.
Das Areal ist relativ eben. Im Osten, Westen und Norden ist das Planungsgebiet von Baumen umgeben, im
Siiden grenzt die bestehende Siedlung an. Im Gebiet bestehen Vorbelastungen durch verfallende Garten-
hauser, Holzverschladge, einen Pool, Ablagerungen, Neophyten und standortfremde Arten (Goldrute, Zier-
pflanzen, Fichte, Robinie, Trauerweide, Rosskastanie). Die Planung wird das Orts- und Landschaftsbild
zwangsldaufig verandern, weil die bestehende Siedlung nach Norden erweitert wird. Wegen der bestehenden
Eingriinung durch die verbleibenden Grabenbegleitgehdlze, die das Wohngebiet gegen die freie Landschaft
abschirmen, ist diese Veranderung aber nicht beachtlich. Voriibergehend wird das Landschaftsbild durch
Baumaschinen beeintrachtigt. Die Auswirkungen werden als gering erheblich bewertet.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Laut dem Bayerischen Denkmalatlas befinden sich nach gegenwartiger Kenntnislage keine Baudenkmdler,
landschaftspragenden Denkméler oder Bodendenkmdler im Planungsgebiet oder seiner ndheren Umgebung.
Es befinden sich keine bedeutenden Infrastrukturen im Geltungsbereich. Kultur- und Sachgiiter sind von
der Planung voraussichtlich nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushalts und deshalb auch zwischen den Schutzgiitern des Na-
turschutzes bestehen vielfiltige Wechselbeziige. Planungsrelevante Abhangigkeiten zwischen den einzel-
nen Schutzgiitern sind bei der Bewertung der Umweltauswirkungen zu benennen. Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern werden - soweit erkennbar und von Belang - bei den jeweiligen Schutzgiitern
behandelt. Besondere Wechselwirkungen zwischen den Teilen des Naturhaushalts {iber die schutzgutbezo-
genen Auswirkungen hinaus sind aufgrund der komplexen Wirkungszusammenhange wahrscheinlich, aber
nicht offenkundig.

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Wenn das Wohngebiet und die Ausgleichsflache nicht ausgewiesen werden, werden die Fldchen weiter wie
bisher als Wald, Garten, Lagerflache und als Acker genutzt. Auf dem Reiherweg wiirde das Verkehrsaufkom-
men bei Nichtdurchfiihrung der Planung weniger zunehmen als bei Durchfiihrung der Planung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

VermeidungsmafSnahmen

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung oder Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild vorgesehen:

e  Erhaltung des nordlichen Teils des Waldstreifens als Pufferzone zum Vierergraben, als Lebensraum
fiir Tiere und als Eingriinung des Ortsteils;

e Schutzabstand zwischen der Bebauung und dem zu erhaltenden Wald;

e Pflanzung einer Baumreihe entlang des Reiherwegs zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des;

e Verbot von Schottergérten;

e Regelung zur Dachbegriinung von Garagen;

e Wasserdurchldssige Beldge von Stellpldtzen und Zufahrten;

e Bauzeitenregelung fiir Rodungsarbeiten, Schutz von baumhéhlenbewohnenden Arten (siehe Ar-
tenschutzgutachten)

e Dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers iiber bewachsenen Oberboden;
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Hinsichtlich geplanter MaRnahmen gegen den Klimawandel und der Anpassung an den Klimawandel ist
nach Auffassung des Umweltbundesamtes® von folgenden Klimaverdnderungen auszugehen:

e Zunahme der Haufigkeit und Intensitédt von Hitzewellen

e leichte Niederschlagszunahme, rdumlich und saisonal stark variierend
e  Zunahme bei Winterniederschldgen

e Abnahme bei Sommerniederschldgen

e haufigere Starkniederschlage

Diese Auswirkungen gelten als sehr wahrscheinlich. Als wahrscheinlich werden aulRerdem die Zunahme von
Winterstiirmen und die Zunahme der Klimavariabilitdt genannt. Fiir das Wohngebiet sind folgende Klima-
schutzmaRBnahmen vorgesehen:

e Durchgriinung des Wohngebiets mit Biumen zur Verminderung der Auswirkungen von Hitzewellen;

e Beriicksichtigung von Starkniederschldgen bei der Niederschlagswasserentsorgung: Uberlauf Versi-
ckerungsmulden Richtung Vierergraben;

e Schutzabstand zwischen Wald und Wohnbebauung;

e  Zulassung von Pultdadchern fiir eine verbesserte Nutzung der Solarenergie;

Vorgezogene Ausgleichsmafsnahmen (CEF-MafSnahmen)

Sofern durch die Rodung von Grundstiicken oder die Fallung einzelner Bdume potenzielle oder tatsdchliche
Quartiere fiir Vogel oder Fledermause verloren gehen, sind vor der Fallung oder Rodung Ersatzquartiere auf-
zuhdngen. Auf die Ausfiihrungen im Artenschutzgutachten wird verwiesen.

AusgleichsmafSnahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden des bayerischen Umweltministeriums
»Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leitfaden (ergénzte Fassung)” aus dem Jahr 2003.
Vorab wurde gepriift, ob die vereinfachte Vorgehensweise des Eingriffsleitfadens angewendet werden kann.
Da die Keller der Wohngebdude in das Grundwasser eindringen, ist das vereinfachte Vorgehen nicht an-
wendbar. Das Planungsgebiet hat als Wald im Ortsrandbereich, der teilweise durch Rodung, Nutzung als
Garten oder Lagerflache beeintrachtigt ist, und standortfremde Arten wie Fichte oder Ziergehdlze enthilt,
eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild (Kategorie II). Im Wohngebiet wird
eine Grundfldchenzahl von weniger als 0,35 festgesetzt. Die Eingriffsschwere ist deshalb vom Typ B (niedri-
ger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad).

kein Eingriff

(Erhalt des Waldes) .
\tung odev Nutzungsa®

:1:: Nachpﬂanzungen)

keine erhebtiche Umglel
(Fallung einzelner Ba

Eingriffsflache
6.943 m?

kein Eingriff kein Eingriff

(Griinflachen) (bestehende Verkehrsflache)
Die Uberplanung von Teilen des Reiherwegs und der StraBe Am Kindergarten bereitet keine ausgleichs-
pflichtigen Eingriffe in Natur und Landschaft vor — die StraRen sind bereits vorhanden. Auch die geplanten
Griinfldchen fiir die Anpflanzung von Baumen entlang des Reiherwegs werden nicht als Eingriff gewertet.
Der Wald nordlich des Wohngebiets soll nach den Bebauungsplanfestsetzungen erhalten und

8 Klimalotse — Leitfaden zur Anpassung an den Klimawandel”, Umweltbundesamt, 2010
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7.5

weiterentwickelt werden. Die zuldssige Fallung einzelner Baume aus Sicherheitsgriinden bewirkt keine er-
hebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsdnderung der Flache und wird nicht als Eingriff ge-
wertet (siehe Abbildung). Bei der Festlegung des Kompensationsfaktors nach der Matrix des Eingriffsleitfa-
dens sind die o.g. Vermeidungsmalnahmen zu beriicksichtigen. Es ergibt sich folgende Beeintrachtigungs-
intensitat:

e Eingriffin ein Gebiet mittlerer Bedeutung; Typ B, Kategorie II
der Kompensationsfaktor liegt zwischen 0,5 und 0,8
gewahlter Kompensationsfaktor unter Beriicksichtigung der VermeidungsmalRnahmen: 0,65
Eingriffsflache: 0,69 ha
Ausgleichsfldche: 0,69 x 0,65 = 0,45 ha

Der Ausgleich soll auf einer Fldche zwischen Moosinning und Eichenried erbracht werden, einem Teil des
Flurstiicks 1677, Gemarkung Moosinning. Die Fliache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker ge-
nutzt und grenzt an einen kleinen Wald. Als AusgleichsmaRnahme ist die Neuanlage eines arten- und struk-
turreichen Laubmischwaldes im Anschluss an den bestehenden Wald geplant. Strukturvielfalt kann z.B.
durch die Schaffung lichter Waldstrukturen und die Entwicklung vielfdltiger und mosaikartig angeordneter
Vegetationsstrukturen (diverse Geholze, Grdser und krautige Pflanzen, Freiflachen) am Waldrand gefordert
werden. Die MalRnahme soll mit Malnahmen zum waldrechtlichen Ausgleich multifunktional wirken, d.h.
die dkologische AusgleichsmalRnahme ist zugleich die Ersatzaufforstung. Die konkrete Ausfiihrung wird mit
dem Forstamt und der unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.

Die Ausgleichsflache ist 4.500 m2 grof3 und ist im Eigentum der Gemeinde Moosinning. Durch die Festset-
zungen zur Pflanzung von Griin und die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen wird mit diesem Bebau-
ungsplan ein 6kologisch tragbares Konzept fiir die Ausweisung des Wohngebiets geschaffen. Die Kompen-
sationsflache mit insgesamt 0,45 ha wird durch die vorgesehenen Malinahmen 6kologisch aufgewertet. Die
Ausgleichsflache entspricht der in der Berechnung des Kompensationsbedarfes ermittelten GroRenordnung.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Wahrend der Standort und die Ausdehnung des Wohngebiets durch den Flachennutzungsplan bereits vorge-
geben sind, sind auf Bebauungsplanebene vor allem Alternativen der konkreten Ausgestaltung der Festset-
zungen zur ErschlieRungsform, Bebauungsdichte, etc. denkbar.

Fiir das Wohngebiet wurden mehrere Entwurfsalternativen untersucht. In einem ersten Vorentwurf war fiir
den Ausbau des Reiherwegs ein StraBenverlauf mit Verschwenkung vorgesehen. Nach Abstimmung der Pla-
nung auf die Festsetzungen des siidlich angrenzenden Bebauungsplans Reiherweg wurde dieser StralRenver-
lauf jedoch nicht iibernommen.
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Abbildung: Strafenverlauf mit Verschwenkung
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7.6

7.7

Im weiteren Verlauf war zunédchst geplant, alle Gehélze nordlich der Baugrundstiicke zu erhalten. Im Hin-
blick auf die damit verbundenen Erschwernisse bei der Nutzung der Grundstiicke durch die Gefahren umfal-
lender Bdume wurde die Fillung von Baumen in diesem Bereich und Nachpflanzung kleinerer Baume zuge-
lassen. Weitere Entwurfsalternativen unterschieden sich nur in Details.

1614/5

1617/81
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1617/75

|
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Methodik, Kenntnisliicken, MaBnahmen zur Uberwachung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden verbal argumentativ in drei Stufen bewertet: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Die exakten Grundwasserstande und das tatsachliche Vorkommen von
Bodendenkmalern und Altlasten sind nicht bekannt. Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert
sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des vorlie-
genden Bebauungsplans. Gepriift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplans auf die Umweltbelange entstehen kdnnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzun-
gen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kdnnen. Hierzu werden verniinftigerweise
regelmaRig anzunehmende Einwirkungen gepriift, nicht jedoch aulRergewdhnliche und nicht vorhersehbare
Ereignisse.

MaRnahmen zur Uberwachung im Sinne der Umweltpriifung stellen keine bauaufsichtliche Kontrolle der
Einhaltung oder Wirksamkeit einzelner Festsetzungen dar. Zu iiberpriifen ist stattdessen, ob Schutzgiiter
unerwarteterweise erheblich von der Planung beeintrdchtigt wurden. Dazu wird folgende MalRnahme fest-
gelegt: die Gemeinde Moosinning fiihrt fiinf Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans eine Ortsbesich-
tigung durch, um solche Auswirkungen auf die Schutzgiiter festzustellen.

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Die Ausweisung des Wohngebiets Nordlich des Reiherwegs beeintrachtigt die Umwelt teils erheblich.

Mit den Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen und dem angemessenen naturschutzrechtlichen
Ausgleich wurde ein tragbares Konzept fiir die Ausweisung entwickelt. Die nachstehende Tabelle fasst die
Ergebnisse der Umweltpriifung zusammen. Auswirkungen in der Betriebsphase umfassen anlagebedingte
und betriebsbedingte Auswirkungen.

Schutzgut Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
Bauphase Betriebsphase Ergebnis

Mensch mittel gering gering
Tiere und Pflanzen hoch hoch hoch
Boden mittel hoch hoch
Flache mittel mittel mittel
Wasser gering gering gering
Klima und Luft gering gering gering
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Landschaft mittel gering gering

Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

7.8 Quellen

Fiir die Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Quellen herangezogen:

Regionalplan Miinchen - Karte 3 Landschaft und Erholung
Regionaler Planungsverband Miinchen, Stand 2019

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Erding (Auskunftsarbeitsplatz)
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 2001

Karte der Naturraum-Haupteinheiten und Naturraum-Einheiten in Bayern
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 2017

Fachinformationssystem Natur
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 2023

Umweltatlas Bayern
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 2023

Bayerischer Denkmalatlas
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen, Stand 2023

Waldfunktionskartierung Bayern
Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen-Wiirzburg, Stand 2023

Geotechnischer Bericht Nr. B2107401; Erweiterung Baugebiet ,Nordlich Reiherweg”, Gemeinde

Moosinning; GeoPlan GmbH, Osterhofen, September 2021

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung - Siedlungserweiterung im Rahmen der Neuaufstellung des

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moosinning
Prof. Schaller UmweltConsult GmbH, Miinchen, 2012

Bebauungsplan 37 ,Am Kindergarten” — Fachliche Einschdtzung zur Rodung des angrenzenden Ge-

holzbestandes mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Prof. Schaller UmweltConsult GmbH, Miinchen, 2016

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur saP mit faunistischen Kartierungen
Prof. Schaller UmweltConsult GmbH, Miinchen, 2024
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Hinweise

Die Hinweise richten sich vor allem an die Bauherren und ErschlieBungstrager. Einige Hinweise wurden aus
dem Bebauungsplanverfahren ,,Am Kindergarten” ibernommen und im Lauf der Planung angepasst.

Naturschutz, Artenschutz (untere Naturschutzbehérde)

Fiir die ErschlieBung hat bereits die Gehdlzbeseitigung entlang der StraRe stattgefunden. Zuvor wur-
den die artenschutzrechtlichen MaRnahmen, wie in der saP dargestellt, durchgefiihrt. Da dabei eine
weitere Habitatstruktur aufgefunden wurde, sind nach aktuellem Stand somit insgesamt 6 Vogelnist-
kdsten (4 fiir die in der saP geschilderten Strukturen + 2) anzubringen.

Alle Vogel- und Fledermauskasten sind zeitnah anzubringen, um eine méglichst lange Vorlaufzeit vor
den BaumalRnahmen zu ermdglichen.

Bei jeder Gehdlzentnahme (auch nach Herstellung der Bebauung) sind artenschutzrechtliche Belange
zu beachten, um Verbotstatbestdnde dauerhaft zu vermeiden. Daher diirfen Gehdlze auch auRerhalb
der bauzeitlichen Beeintrdchtigung in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September nicht abgeschnitten,
auf Stock gesetzt oder beseitigt werden (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG).

Werden Geholze mit Hohlungen entnommen (Zone M2 oder Gartenbereich), so sind diese zuvor auf
Habitateignung und Besatz hin zu kontrollieren (parallel zu den VermeidungsmalRnahmen der saP)
und das Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzusprechen.

Der nordlich angrenzende Geholzbestand und der biotopkartierte Bereich weisen geeignete Habitate
fiir verschiedene Vogel- und Fledermausarten auf, sodass im radumlichen Zusammenhang auch in Gar-
tenbereichen zukiinftig schiitzenswerte Arten vorkommen kdnnen.

Es ist sicherzustellen, dass die Grenze der vorgesehenen Geholzfliche eingehalten wird und keine Pri-
vatgarten-Entwicklung in der Fldche (M2, M1) stattfindet, die zum Schutz und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft vorgesehen ist.

Forstwirtschaft (Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding)

Die Neuanlage und Entwicklung eines arten- und strukturreichen Laubmischwaldes wird begrii3t und
hat dabei in enger Absprache mit dem AELF-Revierleiter des Reviers Freising-Siid zu erfolgen. Im Rah-
men des Verfahrens ist darauf hinzuwirken, dass angrenzende Eigentiimer und Nutzungsberechtigte
beteiligt und erforderliche Grenzabstdnde eingehalten werden. Eine gesonderte Erlaubnis fiir die im
Bebauungsplan festgesetzte Ersatzaufforstung gem. Art. 16 Abs. 4 BayWaldG ist nicht notwendig.

Die Ersatzaufforstung hat spatestens drei Jahre nach Baubeginn zu erfolgen und erlangt erst nach Ab-
nahme und schriftlicher Bestdtigung des AELF-Revierleiters ihre Anerkennung.

Zum Schutz der an das Wohngebiet angrenzenden Waldflachen wird darauf hingewiesen, dass offene
Feuerstdtten oder unverwahrtes Feuer (z. B. Lagerfeuer- oder Grillpidtze) auf den Grundstiicken, wel-
che weniger als 100 Meter Abstand zum Wald haben, gem. Art. 17 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG, erlaub-
nispflichtig sind.

Grundwasser, Hochwasserschutz, Niederschlagswasserentsorgung (Wasserwirtschaftsamt Miinchen)

Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen weist auf hohe Grundwasserstande hin. Der mittlere Grundwasser-
spiegel ist in etwa auf Hohe des Wasserspiegels im Vierergraben anzunehmen, der hochste Grundwas-
serstand kann nahezu Geldndeoberkante erreichen.

Keller sind deshalb einschlieRlich der Lichtschachte wasserdicht auszufiihren.

Die vorhandenen hohen Grundwasserstdnde verhindern eine Anwendung der NWFreiV. Fiir die Versi-
ckerung ist daher ein Wasserrechtsverfahren erforderlich. Details zur Niederschlagswasserbeseitigung
werden im wasserrechtlichen Verfahren gepriift.

Schmutzwasserentsorgung (Abwasserzweckverband Erdinger Moos)
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Die im Geltungsbereich liegenden unbebauten Grundstiicke befinden sich innerhalb der Entwdsse-
rungsgebietsgrenzen (EGG) des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos, im Systembereich 82
(Schmutzwasserkanal). Das bedeutet, es darf nur Schmutzwasser in die Kandle des



Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos eingeleitet werden. Das Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiick zu versickern oder anderweitig schadlos zu beseitigen.

Alle 10 Bauparzellen liegen an dem &ffentlichen Schmutzwasserkanal im Reiherweg an und gelten so-
mit als erschlossen. Der Abwasserzweckverband wird gemdR der aktuellen Entwésserungssatzung (& 8
Abs. 2 Satz 4 EWS) fiir jedes Grundstiick einen Grundstiicksanschluss einschlieRlich Kontrollschacht
herstellen.

Stromversorgung (SEW Stromversorgungs-GmbH, Erding)

Das Gebiet ist bisher elektrisch nicht erschlossen. Die Errichtung einer StraRenbeleuchtung ist még-
lich. Das Aufstellen von Masten fiir die StraRenbeleuchtung ist nur eingeschrankt méglich (wegen Lii-
ckenloser Anordnung von Hofzufahrten, 6ffentlichen Parkpldtzen und Baumen).

Gemeinsame Hausanschliisse (Verteilerkasten) werden an der jeweiligen Grundstiicksgrenze zum Rei-
herweg errichtet: Grundstiicksgrenze Parzellen 2 und 3, 4 und 5, 6 und 7, 8 und 9. Jeweils einen eige-
nen Schrank erhalt Parzelle 1, an der Grundstiicksgrenze zur Mischfldche, und Parzelle 10, an der
Grundstiicksgrenze zu Parzelle 9.

Abwehrender Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach den Vorschriften des Bayerischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft bzw.
nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) auszu-

bauen. Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach den Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
ehemaligen Bayer. Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Die Loschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uberflurhydranten) sind in einem maximalen Abstand
von 80 bis 120 m zu errichten.

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsra-
dien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die
Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf
DIN 14090 ,Fldchen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” verwiesen.

Es muss inshesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
hdchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsfldchen erreichbar sind.

Bei in Baugenehmigungsverfahren auftretenden Fragen zum abwehrenden Brandschutz ist die Kreis-
brandinspektion Erding zu beteiligen.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.

Auf die Vorschriften zur Anzeige von Funden und zum Umgang mit aufgefundenen Gegenstanden des
Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen.

Landwirtschaft

Im Norden des geplanten Wohngebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es kann
daher zu unvermeidbaren Ldrm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen. Unvermeidliche Emissionen
(z.B. Nachtarbeit oder Arbeit an Sonn- und Feiertagen zur Erntezeit) sind zu tolerieren.

Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundstiicken sind so durchzufiihren, dass bei der

Nutzung keine Beeintrachtigungen, vor allem durch Schatteneinwirkung und Wurzelwerk entstehen.
Aulerdem sind die Grenzabstdnde zu landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB zu be-
riicksichtigen.

Bodenschutz (Landratsamt Erding, SG 42-2, Bodenschutz)

Im Planungsgebiet liegen keine bekannten Altlastenverdachtsflachen. Sofern dennoch Auffiillungen,
Abfille oder Altlasten zu Tage treten, ist das Sachgebiet Bodenschutz und Abfallrecht beim Landrats-
amt Erding unverziiglich zu informieren.
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Miillentsorgung (Landratsamt Erding, SG 13 Abfallwirtschaft)

o Abfallsammelfahrzeuge diirfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die nach be-
rufsgenossenschaftlichen MaRstdben ein sicheres Fahren ermdglichen. Das bedeutet unter anderem:
AnliegerstralRen und -wege mit Begegnungsverkehr sollen eine ausreichende Breite von mindestens
4,75 m haben und so angelegt sein, dass bei Ein-, Ausfahrten und Einmiindungen von StraRen und
Verschwenkungen der Fahrbahn zum Beispiel an Pflanzinseln, ausgewiesenen Parkplatzen und Bau-
men die Schleppkurven der Sammelfahrzeuge beriicksichtigt sind.

o Die Stral3e soll eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4,0 m im gesamten Lichtraumprofil der
bendtigten Breite gewdhrleisten. Dies sollte auch bei der Anpflanzung von StraRenbegleitgriin und
Baumen unmittelbar neben der Fahrbahn Beriicksichtigung finden.

Die unten dargestellten Abmessungen und Wendekreise von Abfallsammelfahrzeugen wie sie typischer-
weise im Landkreis Erding zum Einsatz kommen und die sich daraus ergebenden Schleppkurven sind hin-
sichtlich Fahrbahnbreite insbesondere an Verschwenkungen und Abzweigungen zu beriicksichtigen.
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Wasserversorgung (Wasserzweckverband Moosrain)

e Die Baugrundstiicke im Plangebiet kénnen nach den vom Zweckverband durchgefiihrten Erschlie-
RungsmaRBnahmen an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen und mit Trinkwasser beliefert
werden (84 Abs.1 WAS).

e Die Versorgung mit Loschwasser nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist fiir den Grundschutz gesichert, wo-
bei der Umfang der Inanspruchnahme der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung abhangig ist vom Was-
serdargebot, der Leistungsfahigkeit des Rohrnetzes und der jeweiligen Versorgungssituation.

e Werden im Bebauungsplan dargestellte Parzellen bei der Bebauung zusammengefasst oder anderwei-
tig verdndert und dadurch Parzellenanschliisse hinfdllig, hat der Verursacher dem Zweckverband zur
Wasserversorgung Moosrain die fiir den Aufgrund DVGW-Merkblatt W 400-3 notwendigen vorgeschrie-
benen Riickbau anfallenden Kosten in voller Hohe zu erstatten.

e Um rechtzeitige Koordinierungsabsprache vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten wird gebeten.
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Jagd (untere Jagdbehorde)

Das o.g. Vorhaben (ca. 17,774 m2) auf den Flurnummern 1617/65 und 1617/24 und die Flurstiicke
1617/17, /18, /19, /20, /21, /22, /23, /80, /82, /83 und /84, Gem. Moosinning liegt im Gemein-
schaftsjagdrevier Moosinning Moos.

Liegt ein gliltiger Bebauungsplan vor, stellt dies einen befriedeten Bezirk i.S. von Art. 6 Abs. 1 Nr. 3
BayJG (Bay. Jagdgesetz) kraft Gesetz dar. Dies hat somit Auswirkungen auf die Jagdbezirksgestal-
tung. Zum Beispiel: Verlust der MindestgroRe (250 ha) von Jagdrevieren (hier nicht relevant, da das
GJR ca. 1.337 ha hat).

Zudem ruht die Jagd in befriedeten Bezirken, d.h. es diirfen grundsatzlich keine Jagdhandlungen
stattfinden. Auf einen bestehenden Jagdpachtvertrag, der diese Flachen noch fiir eine uneinge-
schrankte Jagdausiibung verpachtet hat, diirfte unstreitig sein, dass dem Péchter, der nunmehr in sei-
ner Nutzungsmdglichkeit auf diesen Fldchen beschrankt wird, ein Jagdpachtzinsminderungsanspruch
gegeniiber dem Verpdchter (Jagdgenossenschaft) zusteht. Gegebenenfalls konnte zudem ein Sonder-
kiindigungsrecht vorliegen, wenn dem Péchter das Festhalten an diesem Jagdpachtvertrag nicht mehr
zugemutet werden kann.

Erdgasversorgung (Energie Siidbayern GmbH, Erding)

Grundstiicke, die einer neuen Bebauung zugefiihrt werden, sollen bei ausreichendem Interesse und
Wirtschaftlichkeit des Grundstiickseigentiimers, mit Erdgas zu erschlossen werden.

Leitungstrassen sind von Bebauungen und Bepflanzung freizuhalten.

Bei der Gestaltung von Pflanzgruben miissen die Regeln der Technik eigehalten werden. Diese bein-
halten, dass geniigend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen eingehalten wird, oder ggf. Schutz-
malinahmen getroffen werden.
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9  Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,N&rdlich des Reiherwegs” weist die Gemeinde Moosinning
ein 0,6 ha grolles Wohngebiet aus. Es werden zehn Einzelhduser mit insgesamt bis zu 18 Wohnungen zuge-
lassen. Am Reiherweg werden ein Gehsteig und 6ffentliche Stellpldtze eingeplant. Der verbleibende Gehdlz-
streifen am Vierergraben wird zur Erhaltung und Entwicklung im Bebauungsplan festgesetzt. Als Ausgleich
fiir Eingriffe in Natur und Landschaft und als Ersatz fiir die Rodung wird ein Laubmischwald auf einer Flache
zwischen Fasanenweg und Bundesstralie B 388 entwickelt.

Moosinning, den .....coevvevevninennnnen.

Georg Nagler, Erster Biirgermeister

10 Anlagen

10.1Bodengutachten

Geotechnischer Bericht Nr. B2107401; Erweiterung Baugebiet ,Nordlich Reiherweg”, Gemeinde Moosinning
September 2021, GeoPlan GmbH, Osterhofen

10.2Artenschutzgutachten
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur saP mit faunistischen Kartierungen
Prof. Schaller UmweltConsult GmbH, Miinchen, Januar 2024
10.3Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung
ErschlieRungsplanung Baugebiet "nérdlich Reiherweg" Wasserrechtsantrag Private Grundstiicke

WipflerPLAN Kopf Planungsgesellschaft mbH, Grasbrunn, August 2023

10.4DIN 18920:2002, Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei
BaumafRnahmen

Die Anlagen liegen als gesonderte Dokumente bei. Die 0.g. DIN-Norm wird bei der Verwaltungsstelle zur
Einsicht bereitgehalten, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Die Norm ist im Ubrigen
erhaltlich beim Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin.
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